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DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE

13/01/2017 ORDINARIA 58

UNITAT

03105 - GEST.URB; SECCION ADM. GESTION DEL SUELO

EXPEDIENT E-03105-2006-000009-00 PROPOSTA NUM. 5

ASSUMPTE

SERVICI DE GESTIO URBANISTICA. Proposa estimar parcialment € recurs de reposicio

interposat contral'acord de la Junta de Govern Local de 24 de juny de 2016, relatiu a

I'aprovacio del programa d'actuacio aillada as carrers de Mendizabal i del Riu Jiloca, tramitat

en execucio de sentencia.

RESULTAT APROVAT CODI 00002-0O-00058
"HECHOS

Primero. Contra e acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de junio de 2016,
por €l que se aprobd y adjudicd a D. Javier Micd Giner el Programa tramitado en gjecucién de
sentencia para el desarrollo de la Actuacion Aislada correspondiente al Area de Reparto de la
parcela sitaen las calles Mendizdbal, 30, y Rio Jiloca, §/n, y su Proyecto de Reparcelacion, se ha
interpuesto recurso de reposicion en plazo por la mercantil Banco Mare Nostrum, SA, titular de
lafincaregistral 72.493 (parcela aportada n®. 1 del Proyecto de Reparcelacion).

Segundo. En € escrito de interposicion del recurso con n. 110/81173 de Registro Generad
de Entrada, presentado en la Oficina de Correos €l 5 de agosto de 2016, |la mercantil Banco Mare
Nostrum, SA, solicita la modificacion de la documentacion aprobada, en base a los siguientes
motivos:

1°, Lavaloracion de las parcelas resultantes comporta un incumplimiento de la normativa
aplicable.

20, El valor monetario de los excesos y defectos de adjudicacion adolece de ciertos errores
en atencion a cuanto dispone el Reglamento de Valoraciones.

3°. La cuenta de liquidacién provisiona no refleja los conceptos de indemnizaciones por
diferenciade adjudicacion ni € VA correspondiente.

Tercero. De conformidad con lo establecido en €l articulo 112 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuan (en adelante LRJ Y PAC), aplicable al presente caso en virtud de la
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Disposicion transitoria tercera, letra a), de la Ley 39/2015, se da traslado del recurso interpuesto
al adjudicatario del Programa y a los demés interesados para que aleguen cuanto estimen
procedente.

Cuarto. El representante de D. Javier Mic6 Giner, mediante escrito con n° 113/31480 de
Registro General de Entrada, de fecha 20 de septiembre de 2016, en relacion con los motivos
alegados por la mercantil recurrente manifiesta no ser de aplicacién la normativa en que se
fundamenta la impugnacion, esto es e RD 1492/2011, de 24 de octubre, por € que se aprueba €
Reglamento de Valoraciones de laLey del Suelo, asi como el RDL 7/2015, de 30 de octubre, por
€l que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, por no ser la
vigente en e momento de efectuar la valoracion.

Respecto a resto de interesados, no consta que hayan presentado alegacion alguna.

Quinto. La Oficina Técnica de Gestion del Suelo informa el 5 de octubre de 2016 en
materia de su competencia el recurso interpuesto en 1os siguientes términos:

'El recurso presentado discute en sus primeros motivos de impugnacién la normativa que
seria de aplicacion al realizar la valoracion del suelo, y si habria que aplicar la primay la tasa
libre de riesgo alos gastos de urbanizacion, segiin se establece en el Reglamento de Valoraciones
delaley del Suelo, cuestiones juridicas que no son competencia de esta Oficina Técnica.

No obstante, cabe destacar que la aplicacion de la normativa en la valoracion que propone
el recurrente no variaria la cantidad que le corresponderia pagar, ya que el valor del suelo fijado
en el programa Unicamente le afectaria minimamente en la indemnizacion por diferencia de
adjudicacion y como se paga con €l valor unitario de suelo ya urbanizado, €l aplicar o no laprima
y latasa libre de riesgo a los gastos de urbanizacion no influye en este valor, que en cuaquier
caso le hubiera beneficiado.

En el tercer motivo de impugnacion, se dice que deberian incluirse en la Cuenta de
Liquidacion Provisional |as indemnizaciones por diferencias de adjudicacion por ser un concepto
que afecta al importe del coste final. En este punto, consideramos que si deberia estimarse €l
recurso, e incluir en la Cuenta de Liquidacién Provisional tanto las indemnizaciones por
diferencias de adjudicacion como laindemnizacién por € Centro de Transformacion.

Ademas, a revisar los cuadros de la reparcel acion hemos detectado que existe un error en
la determinacion de las cargas de urbanizacion que le corresponden a cada propietario, ya que €
urbanizador al cobrar su retribucion en terrenos a Quality Rooms, SL, debe hacerse cargo de los
gastos de urbanizacién que suponen la equivalencia del aprovechamiento que se queda en
especie, a igual que debe pasar con la indemnizacién por e Centro de Transformacion que
también le cobra en terrenos a Quality Rooms, SL.
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Se adjunta a este informe un Cuadro explicando como deberian quedar distribuidos los
gastos de urbanizacion e indemnizaciones entre los propietarios y €l resultado de la Cuenta de
Liquidacion Provisional.

Por otra parte, deberian rectificarse todos los datos del Proyecto de Reparcelacion y del
Proyecto de cuotas de urbanizacion que se ven afectados por esta correccion'.

Sexto. Por la Seccion Gestion de Suelo Municipal se emite informe con propuesta €l 24 de
octubre de 2016 seguin €l cual:

- Respecto a incumplimiento de la normativa aplicable en materia de valoraciones
aducido por € recurrente en los dos primeros motivos de impugnacion, esta Seccién comparte €l
criterio expuesto por €l adjudicatario del Programa en su escrito de contestacién y considera que
procede su desestimacion, dado que en cumplimiento de la Sentencia n°. 451 dictada el 22 de
septiembre de 2009 por € Juzgado de lo Contencioso-Administrativo niUmero 2 de Vaencia
(confirmada en apelacion e 23 de octubre de 2013); y atendiendo, asimismo, a la solicitud
expresamente formulada el 9 de diciembre de 2013 por €l representante de D. Javier Micd Giner
mediante escrito n°. 110/131678 de RGE, se retomo la tramitacion del Programa de Actuacion
Aislada sometido ainformacién publica en su dia (octubre de 2006).

En base a ello y atendiendo al régimen de transitoriedad de los procedimientos regulado
por la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisgje, de la Comunidad Vaenciana (DT 12 LOTUP), se continud la tramitacién del Programa
conforme alalegislacion anterior, ya que tampoco el promotor optd por reiniciar su tramitacién
con arreglo a esta Ultima. No obstante lo cual, una vez actualizo y completd la documentacion del
Programa con arreglo a lo informado por los técnicos municipales, la puso nuevamente en
conocimiento de los afectados como consta acreditado en el expediente, sin que en esta ocasion
la mercantil Banco Mare Nostrum, SA, ahora recurrente, formulase alegacion alguna respecto a
lanormativa que se aplicaba en materia de val oraciones en la documentacion expuesta.

- En cuanto a tercer motivo de impugnacion relativo a la omision en la cuenta de
liquidacion provisional de las indemnizaciones por diferencia de adjudicacion, esta Seccion
considera que debe estimarse de conformidad con el citado informe de la Oficina Técnica de
Gestion del Suelo, segiin el cual es necesario incluir en la misma tanto las indemnizaciones por
diferencias de adjudicacion como laindemnizacion por e Centro de Transformacion'.

Concluyendo la procedencia de estimar parcialmente el recurso de reposicion interpuesto,
por entender que deben incluirse en la cuenta de liquidacion provisional tanto las
indemnizaciones por diferencias de adjudicacion por ser un concepto que afecta a coste final,
como la indemnizacion por € Centro de Transformacion, quedando distribuidos los gastos de
urbanizacion e indemnizaciones entre los propietarios segun el cuadro adjuntado por la Oficina
Técnica de Gestion del Suelo a su informe y, consecuentemente, rectificar todos los datos

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

SECRETARIA SUPLENT-JUNTA DE GOVERN LOCAL

MARIA ANAIS MENGUZZATO GARCIA

13/01/2017

ACCVCA-120

7774757826480765127




o

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: W71Q j1HL DsFh bxLB Sfxn r8F5 s9Y

& AJUNTAMENT

V% DE VALENCIA ACORD
afectados por esta correccién en los Proyectos de Reparcelacion y de Cuotas de Urbanizacion.
Desestimandose en cuanto al resto de las pretensiones.

Séptimo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 113.3 de la LRJ y PAC,
previamente a resolver €l recurso se otorga tramite de audiencia alos interesados, durante el cua
el adjudicatario del Programa mediante instancia n°. 113/38635 de Registro General de Entrada,
de fecha 21 de noviembre de 2016, aporta la documentacion (Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Cuotas de Urbanizacion) modificada que se informa favorablemente por la Oficina
Técnicade Gestion del Suelo el 1 de diciembre de 2016.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Atendiendo a régimen transitorio de los procedimientos establecido en la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, de la
Comunidad Valenciana (Disposiciéon Transitoria 1%) resulta de aplicacion la Ley 16/2005, de 30
de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Vaenciana (en adelante LUV) y e Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo,
del Consell con las modificaciones introducidas por Decreto 36/2007, de 13 de abril (en adelante
ROGTU).

Segundo. Concretamente en la materia objeto de impugnacion, resulta de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 173, 174y 176 dela LUV relativos, los dos primeros, a los criterios de
valoracion y adjudicacién en lareparcelacion, regulandose en el tercero lo que ha de establecer la
cuenta de liquidacion provisiona del proyecto de reparcelacion, asi como € articulo 405 y demés
concordantes del ROGTU.

Tercero. Respecto a la normativa aplicable en materia de procedimiento administrativo, la
Disposicion transitoria tercera de la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas (en adelante LPACAP) dispone:

'a) A los procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley no les sera de
aplicacion lamisma, rigiéndose por la normativa anterior.

b) ...

¢) Los actos y resoluciones dictados con posterioridad a la entrada en vigor de esta Ley se
regirén, en cuanto al régimen de recursos, por las disposiciones de lamisma'.

En consecuencia resulta de aplicacion a presente caso la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (en adelante LRJ y PAC), si bien &l régimen de recursos aplicable a
presente acuerdo serd el establecido en lavigente LPACAP.
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Cuarto. El recurso de reposicion solo procede contra actos que pongan fin a la via
administrativa (articulo 116 de la LRJy PAC), como ocurre con los acuerdos de la Junta de
Gobierno Local segiin dispone € articulo 52.2.8) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para
laModernizacion del Gobierno Local (en adelante LRBRL).

Debe fundarse en motivos de nulidad o de anulabilidad (articulos 62 y 63 de la LRJ y
PAC).

Quinto. El articulo 117 delaLRJy PAC (en el mismo sentido el articulo 124 de lavigente
LPACAP) establece en un mes el plazo maximo para dictar y notificar la resolucién del recurso.
Entendiéndose desestimado por silencio administrativo (articulo 43.2 de la LRJ y PAC, en
relacion con el 117.2 de la citada norma). Asimismo, el precitado articulo 43 al disponer en su
punto cuarto:

‘4. La obligacién de dictar resolucion expresa a que se refiere e apartado primero del
articulo 42 se sujetara al siguiente régimen:

a ...

b) En los casos de desestimacion por silencio administrativo, la resolucion expresa
posterior al vencimiento del plazo se adoptarda por la Administracion sin vinculacién alguna al
sentido del silencio'.

Sexto. El articulo 113.3 de la LRJy PAC (en el mismo sentido el articulo 119.3 de la
LPACAP), en materia de resolucion de recursos administrativos regula el trémite de audiencia
previo alosinteresados.

Séptimo. Corresponde a la Junta de Gobierno Local la competencia para resolver de
conformidad con lo dispuesto en € articulo 116.1 de laLRJy PAC (articulo 123.1 de la vigente
LPACAP), en relacion con el articulo 127.1 letrad) delaLRBRL.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

Primero. Estimar parcialmente €l recurso de reposicion interpuesto por D. Fernando José
Diaz Diaz, actuando en representacion de la mercantil Banco Mare Nostrum, SA, contra el
acuerdo de la Junta de Gaobierno Local de fecha 24 de junio de 2016, por € que se aprobd y
adjudico a D. Javier Micd Giner el Programa tramitado en ejecucién de sentencia para el
desarrollo de la Actuacion Aislada correspondiente al Area de Reparto de la parcela sita en las
calles Mendizébal, 30, y Rio Jiloca, §/n, y su Proyecto de Reparcelacion.

Segundo. En consecuencia, aprobar la documentacion aportada por el adjudicatario del
precitado Programa en fecha 21 de noviembre de 2016 (Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de
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Cuotas de Urbanizacion modificados), que incluye en la cuenta de liquidacion provisiona las
indemni zaciones correspondientes a la diferencia de adjudicacion y por la ubicacion del centro de
transformacion, asi como la correccion del error detectado al determinar las cargas de
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urbanizacién que corresponden a cada propietario, segun informe de la Oficina Técnica de
Gestion de Suelo de fecha 1 de diciembre de 2016."
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