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2. AJUNTAMENT

€0V pE VALENCIA ACORD
ORGAN
PLE
DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE
25/04/2019 ORDINARIA 10
UNITAT
03003 - OFICINA DE PROGRAMACION
EXPEDIENT E-03003-2017-000013-00 PROPOSTA NUM. 3
ASSUMPTE
DESENVOLUPAMENT URBA, VIVENDA | MOBILITAT. Proposa aprovar € Programa
d'Actuacio Integrada de la UE Agustin Lara en régim de gestio pels propietaris, designant
urbanitzador al'Agrupacié d'Interés Urbanistic Agustin Lara.
RESULTAT APROVAT CODI 00001-0-00010

'ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El 31 de marzo de 2017 tuvo entrada en el Registro General de esta
corporacion escrito de D. Arturo Palencia Lozano, en representacion de la Agrupacién de Interés
Urbanistico -en adelante, AlU- Agustin Lara, solicitando iniciar una modificacion de
planeamiento mediante la que se apruebe una nueva Unidad de Ejecucién en el ambito fisico
delimitado por las calles Agustin Lara, Baeza y Avda. Constitucion de Valencia, instando su
tramitacién mediante un Programa de Actuacion Integrada en régimen de gestion por los
propietarios en los términos establecidos en el articulo 118 de laLey 5/2014, de 25 dejulio, dela
Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje de la Comunitat Valenciana -en
adelante, LOTUP-.

La citada Agrupaciéon habia sido inscrita en €l Registro de Agrupaciones de Interés
Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia por
Resolucién SM-4887 de 29 de noviembre de 2016 (expediente 03003/2016/13).

SEGUNDO. Mediante Resolucién SM-5698, de 15 de diciembre de 2017, se dispone
admitir a tramite lainiciativa presentada por la AlU Agustin Lara para la tramitacion del citado
Programa en régimen de gestion por |os propietarios.

TERCERO. La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada €l 16 de febrero de 2018,
acordo resolver favorablemente la Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica -en adelante,
EATE- por el procedimiento simplificado de la propuesta de Plan de Reforma Interior del
Programa Agustin Lara-Avda. de la Constitucién, habiéndose publicado el anuncio de dicho
acuerdo en € Diario Oficia de la Generalitat Valenciana -en adelante, DOGV- de fecha 1 de
marzo de 2018.
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CUARTO. En fecha 13 de marzo de 2018 se procede arequerir ala AlU Agustin Lara para
gue, en e plazo maximo de dos meses, presente Alternativa Técnica y Proposicion
Juridico-Econémica de Programa de Actuacion Integrada en los términos referidos en € informe
del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion de 8 de marzo de 2018,
documentacion que fue presentada el 18 de mayo de 2018.

ACORD

QUINTO. Solicitado informe a la Seccién de Obras de Urbanizacién del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion y al Servicio de Planeamiento sobre si €l Proyecto de
Urbanizacion, el Plan de Reforma Interior y el Estudio de Integracién Paisgjistica presentados se
encontraban en condiciones de exponerse a publico, dichos Serviciosinforman el 1 dejunioy 16
de julio de 2018, respectivamente, realizando una serie de consideraciones a la documentacion
presentada.

SEXTO. El pasado 17 de julio de 2018 se remite a la AIU Agustin Lara copia de los
informes referidos en el apartado anterior, con el objeto de que en el plazo maximo de 15 dias
procediera a practicar las correcciones que se indican en los mismos o, en su caso, formulara las
manifestaciones que estimara oportunas.

SEPTIMO. La AlU Agustin Lara presenta en fecha 6 de agosto 2018 la documentacion
corregida correspondiente a la Alternativa Técnica, solicitando nuevamente informe a Servicio
de Planeamiento y a la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacion, informes que han sido emitidos en fecha 24 y 28 de septiembre de
2018, respectivamente, resultando en esta ocasiéon favorables al sometimiento a informacion
publica de lainiciativa de Programa de Actuacion I ntegrada.

OCTAVO. Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de octubre de
2018, se somete a informacion publica la iniciativa presentada por el plazo de cuarentay cinco
dias hébiles, mediante anuncio publicado en el DOGV y en €l periddico EI Mundo en fecha 29 de
octubre de 2018, encontréandose a disposicion de los interesados y ciudadanos en general para su
examen y consulta durante dicho plazo, en e Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacién y en la pagina web municipal www.valencia.es/urbanismo. Dicho acuerdo fue
notificado alos propietarios afectados por laactuacion y alaAlU Agustin Lara.

Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en
adelante, LPACAP), se procedi6 anotificar €l tramite de informacién publica a los desconocidos,
aaquellos alos que se ignoraba el lugar de la notificacion y alos que intentada esta no se pudo
practicar, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Estado de
fecha 23 de noviembre de 2018.
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NOVENO. Durante €l plazo de informacion publica, finalizado el 4 de enero de 2019, se
han formulado diversas alegaciones que serdn objeto de informe en el fundamento juridico
tercero de la presente propuesta de acuerdo.

DECIMO. Con motivo del sometimiento a informacién a publico del Programa de
Actuacion Integrada, € Servicio de Planeamiento emitié informe el 29 de enero de 2019 sobre el
contenido de la Alternativa Técnica de Programa, concretamente sobre el Plan de Reforma
Interior presentado, emitiendo de nuevo dicho Servicio informe €l 6 de marzo sobre el contenido
de la Proposicién Juridico-Econémica.

Asimismo, tal y como se sefidla en el fundamento de derecho segundo, el Proyecto de
Urbanizacion presentado ha sido informado por los distintos servicios municipales competentes
en materia de obras de urbanizacion, informes que son recogidos en el emitido a modo de
resumen sobre el citado Proyecto por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion € 5 de marzo de 2019.

Por otra parte la citada documentacion también fue objeto de sendos informes por el
Servicio de Gestion Urbanisticay la Oficina Técnica de Gestién del Suelo de dicho Servicio en
fecha 15 de enero de 2019.
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UNDECIMO. En fechas de 17 de enero y 7 de marzo de 2019 se da traslado de las
alegaciones presentadas y de |os informes técnicos emitidos durante la tramitacion del expediente
ala AlU Agustin Lara, presentando escrito la Agrupacion el 21 de marzo de 2019 mediante €l
gue contesta a las alegaciones y efectlia una serie de consideraciones respecto de los informes
anteriormente citados.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO. NORMATIVA APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunitat Valenciana
desde el 20 de agosto de 2014 esla LOTUP, modificada por laLey 1/2019, de 5 de febrero, dela
Generalitat.

SEGUNDO. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
1. ALTERNATIVA TECNICA DE PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

1.1. PLAN DE REFORMA INTERIOR
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ACORD

A) El Plan de Reforma Interior integrante de la Alternativa Técnica presentado por la AlU
Agustin Lara el 6 de agosto de 2018, ha sido informado por el Servicio de Planeamiento el
pasado 29 de enero de 2019.

En dicho informe se establecen |os parametros urbanisticos correspondientes tanto a Plan
de Reforma Interior, como a la Unidad de Ejecucion en base a mediciones actualizadas tras €l
informe de la Oficina Técnica del Servicio de Planeamiento de fecha 16 de junio de 2018,
posteriormente informadas en fecha 24 de septiembre de 2018.

L os parametros urbanisticos basicos de |a actuacidn propuesta, son |os siguientes:

PLAN DE REFORMA INTERIOR AGUSTIN LARA
Superficie suelo (m?s) Edificab. (m?)
Dominio publico
Espacio libre 864,09
Red viaria 4.191,16
total dominio publico 5.055,25
Dominio privado
Residencial
ENS
bloque-A- 1.073,06 6.124,72
bloque-B- 3.052,28 16.332,23
total dominio privado 4.123,06 22.456,95
TOTAL AMBITOPRI 9.178,31 22.456,95
indice suelo dotacional (ISD)  (m?s/m?s) 0,5507
indice edificabilidad bruta (IEB) (m2t/m?) 2,4467
indice edificabilidad residencial (IER) (mZ/m?2s) 2,4467
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¥ pE VALENCIA
UNIDAD DE EJECUCION AGUSTIN LARA
Superficie suelo (m?s) Edificab. (m?2)
Dominio publico
Espacio libre 864,09
Red viaria 1.896,80
total dominio publico 2.760,89
Dominio privado
Residencial
ENS
bloque-A- 1.072,81 6.124,72
bloque-B- 1.737,66 9.316,33
total dominio privado 2.810,47 15.441,05
TOTAL AMBITO 5.571,09 15.441,05
indice suelo dotacional (ISD) ~ (m2s/m?s) 0,4955
indice edificabilidad bruta (IEB) (m2t/m?s) 2,7716
indice edificabilidad residencial (IER) (m2t/m?2s) 2,7716

Nota: Lasintesis estadisticaincluidaen lapag. 31 delaMemoriadel PRI, relativaa ambito dela
Unidad de Ejecucién debe corregirse ya que no esta actualizada.

Nota: La edificabilidad correspondiente a la planta baja de edificios residenciales se
corresponde con la columna Superficie suelo, es decir que dispondra de una edificabilidad en

plantas bajas de 2.810,47 m2t.

B) Por su parte, la Oficina Técnica de Gestion del Suelo del Servicio de Gestién
Urbanistica emite informe en fecha 15 de enero de 2019, en el cual se plantean las siguientes
cuestiones, de relevancia por la trascendencia en las parcelas resultantes y la edificabilidad red
gue pueda materializarse por la existencia de servidumbres:
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® |ncongruencia en diversos apartados de la Memoria Justificativa del PRI respecto a si una
parcelarecayente ala C/ Agustin Lara se encuentra o no incluida en el ambito de la Unidad

de Ejecucion.

ACORD

El informe emitido por e Servicio de Planeamiento el pasado 29 de enero de 2019, sefiala
gue 'Esa parcela debe quedar incluida en la Unidad de Ejecucion para que sea €l instrumento de
equidistribucion -Reparcelacion- donde se diriman las cuestiones relativas a propiedad de la
misma, posibles servidumbres de que disponga, derechos de aprovechamiento, etc.'

En este sentido la AIU Agustin Lara en su informe presentado € 21 de marzo de 2019,
sefiala que los desgjustes en cuanto a lainclusion de una porcion de suelo no catastrada, situada
a Norte del ambito, que no esta incorporada en el plano que se reproduce en la Memoria
Justificativa del PRI, se trata 'de un error material, ya que tanto en la superficie de la Unidad de
Ejecucion como en todos |os planos de ordenacion de incluye esa porcién de terrenos en esta'.

Dudas acerca de la existencia de una servidumbre de paso en dicha zona.

La AlU Agustin Lara sefiala en su informe que la titularidad de dicha porcion de terrenos
serd determinada en el Proyecto de Reparcelacion, deduciéndose por las descripciones de las
fincas colindantes que el linde es otra finca privada, sin que estén afectados por ninguna
servidumbre.

C) Por Ultimo, la Seccion de Arqueologia del Servicio de Patrimonio Historico y Artistico
emitié informe el pasado 15 de noviembre de 2018, informe en el que se sefiala que:

'El espacio que abarca € mencionado PAI se encuentra dentro del Area de Vigilancia
Arqueoldgica del entorno de Orriols reconocida como tal por la Conselleria de Cultura, a partir
de la nueva delimitacion realizada con motivo de la revision del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, y por tanto cabe aplicar la normativa vigente en materia arqueol égica.’

Continta el informe sefialando que: 'Por todo €llo, se considera que en cualquier proyecto
gue vaya a suponer alteraciones en el subsuelo dentro de esta area, debera realizarse una
intervencion arqueoldgica (excavacion) antes de llevar a cabo las obras que afecten a terreno.
Esta intervencién arqueoldgica debera ser autorizada por la Conselleria de Cultura, previa
presentacién de un Proyecto de Intervencién Arqueol dgica redactado por un técnico arquedlogo,
en el que seindicaran los trabajos e investigaciones areaizar, asi como los mediosy presupuesto
necesarios para llevar a cabo la excavacion', resultando necesario también un estudio
arqueol 6gico respecto de la acequia de Rascanya (brazo de Sant Miquel) cuyo trazado atraviesa
€l area afectada por € PAI debiendo documentarse 'los posibles restos de la acequiay, en funcion
de su estado de conservacién, evaluar |as cautelas que se tengan que realizar'.
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EN CONCLUSION, la AlU Agustin Lara debera presentar un Plan de Reforma Interior
ajustandose a los parametros urbanisticos basicos definidos en este apartado, corregir el error
material en la delimitacion de la Unidad de Ejecucidn en el sentido expuesto en el informe del
Servicio de Planeamiento de 29 de enero de 2019, asi como presentar un Proyecto de
Intervencion Arqueol 6gica con carécter previo al inicio de las obras de urbanizacion.

1.2. PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion integrante de la Alternativa Técnica presentado por la AlU
Agustin Lara, ha sido objeto de informe por los Servicios Municipales competentes en obras de
urbanizacién informes, y que son los siguientes:

® Servicio de Obras de Infraestructura, € 19 de octubre de 2018.

® Servicio de Movilidad Sostenible, Seccidn de Sefializacion, €l 19 de octubre de 2018.

® Servicio de Coordinacion de Obras en Via Piblicay Mantenimiento de Infraestructuras, €l
24 de octubre de 2018.

® Servicio de Contaminacién Acusticay Analisis Medioambiental, € 25 de octubre de 2018.

® Servicio de Gestién de Residuos Sdlidos y Limpieza, Seccion Limpiezay Recogida ll, €
30 de octubre de 2018.

® Servicio de Gestiéon de Residuos S6lidos y Limpieza, Seccion Limpiezay Recogidal, € 30
de octubre de 2018.

® Departamento de Bomberos, Prevencion, Intervencion en Emergenciasy Proteccién Civil -
Unidad de Prevencion | Proteccion Civil, el 31 de octubre de 2018.

® Servicio de Jardineria, Seccion de Coordinacion Técnica, € 7 de noviembre de 2018.

® Servicios Centrales Técnicos, el 13 de noviembre de 2018.

® Servicio de Patrimonio Histérico y Artistico, Seccion de Arqueologia, € 15 de noviembre
de 2018.

® Servicio de Movilidad Sostenible, Seccion de Ordenacion y Planificacion Viaria, el 19 de
diciembre de 2018.

® Servicio de Movilidad Sostenible, Seccién de Regulacion de la Circulacion, el 8 de enero
de 2019.

® Servicio dd Ciclo Integral del Agua, Seccion de Aguas, €l 29 de enero de 2019.

® Servicio del Ciclo Integral del Agua, Seccion Planificacion i Proyectos, € 1 de febrero de
2019.

® OCOVAL, € 13 defebrero de 2019.

® Servicio de Disciplina Urbanistica, Oficina Técnica. Control y Conservacion de la
Edificacidn, € 21 de febrero de 2019.
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Todos estos informes han sido recogidos a modo de resumen en el emitido € 5 de marzo
de 2019 por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacion, a cual nos remitimos para evitar reiteraciones innecesarias; no obstante, € citado
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informe concluye sefialando que 'Una vez revisada la documentacion presentada, y dado que los
informes de los servicios han puesto de manifiesto deficiencias que pueden ser subsanadas con
posterioridad a la aprobacion de este Programa de Actuacién, se informa favorablemente este
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Proyecto de Urbanizacion con la condicion de que en el plazo de dos meses, contados desde la
fecha de la aprobacién de este programa, subsane todas esas deficiencias detectadas y aporte un
nuevo Proyecto Refundido'.

En dicho informe, se detalla una lista no exhaustiva de las correcciones mas significativas

gue deben llevarse a cabo, y que son las siguientes:

® Definir el ambito de las obras de urbanizacion, incluyendo como zona de obras
complementarias las indicadas en este informe y € paso de peatones que cruza la Av.
Congtitucion, alaalturade lacalle Agustin Lara, completo.

® Revisar y modificar en su caso, los disefios relativos a la accesibilidad peatonal, para que
cumplan lo indicado en la Orden VI1V/561/2010, de 1 de febrero, y el resto de normativa de
aplicacion.

* Modificar la planta viaria para adaptarla a la planta facilitada por €l Servicio de Movilidad
Sostenible y a informe de la Seccion de Bomberos, Prevencion e Intervencion en
Emergenciay Proteccion Civil. Modificar la ubicacion del hidrante contraincendios.

* Modificar lared de distribucion de agua potable y revisar lainstalacion realmente existente
del &mbitoy su &reavecinal.

® Aportar |os convenios suscritos con las compafiias suministradoras de servicios publicos.

® Incluir el desglose de las mediciones.

¢ Justificar adecuadamente las unidades de obra correspondientes a las demoliciones de las
edificaciones.

* Justificar e porcentaje de Costes Indirectos.

® Eliminar el apartado de revision de precios, ya que no resultan de aplicacion.

® En el estudio de gestion de residuos, se debera justificar tratamiento del fibrocemento.

® Se corregira el Presupuesto de Seguridad y Salud, para que coincidan en €l Angjo y €l
Presupuesto. Desglosar las partidas de acuerdo al nimero de trabajadores e incluir € plano
de ladistribucién de la organizacion de la obra.

® Corregir € proyecto de derribos.

® Corregir €l angjo de la red de alumbrado publico, en lo referente a calculos, tomas de
tierra, anagramay laleyenda de arquetas.

® Aportar planos de perfiles longitudinales de las rasantes de todas las calles que se indican
en el cuerpo de esteinforme.

® Planos de perfiles transversales.

® Planos de detalles de los cruces de servicios.

® Ajustar € presupuesto a lo indicado en este informe, o justificar debidamente, en caso
contrario.
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Respecto de esta Ultima cuestion, en el informe se pone de manifiesto que se ha duplicado
el importe destinado al transporte de escombros a vertedero autorizado, por 1o que el capitulo de
gestion de residuos se fija en 126.082,24 €, en lugar de los 149.858,27 € que figuran en €
Presupuesto Ejecucién Material del Proyecto de Urbanizacion.

ACORD

En consecuencia, con estas correcciones y aplicando los mismos porcentajes sobre el
Presupuesto de Licitacion del Proyecto para el cdlculo de los honorarios y los Gastos de Gestién,
las cargas de urbanizacion fijas quedan definidas del siguiente modo:

1. Obras Programadas (PL) 868.982,97 €

2. Honorarios Técnicos 85.104,07 €

3. Gastos de Gestion 11% sobre 1+2 [ 104.949,58 €

4. Beneficio Urbanizador 0,00€

1.059.036,62
Total cargas de urbanizacién €

2. PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA
2.1 MEMORIA DE PROGRAMA

La Memoria de Programa debera corregirse y ajustarse a las cargas de urbanizacion fijadas
por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacion en su informe de 5 de marzo de 2019, resultando un total de cargas de
urbanizacién fijas de 1.059.036,62 €.

Por lo que alavaloracion del suelo respecta, el Servicio de Planeamiento emitié informe el
6 de marzo de 2019, informe a que nos remitimos con el objeto de evitar reiteraciones
innecesarias; en todo caso, del mismo cabe destacar que en base a un estudio de mercado se fija
un valor unitario del suelo en el ambito de la Unidad de Ejecucién de 300,34 €/m2t sin urbanizar
frente a los 188,74 €/m?t propuestos por la AlU Agustin Lara, valor que queda establecido en
368,93 € frente alos 259,57 € propuestos por la AlU para el metro cuadrado de techo urbanizado.

De este modo, €l Coeficiente de Canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda
establecido en el 0,1859.

Teniendo en cuenta las cargas de urbanizacion fijadas en € informe emitido por la Seccion
de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion de 5 de
marzo de 2019, y la valoracién del suelo efectuada por €l Servicio de Planeamiento en informe
emitido e 6 de marzo del mismo afio, las cargas de urbanizacion y los parametros econémicos
fundamental es de la actuacion quedan establecidos del siguiente modo:
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 730.237,78 €
PRESUPUESTO DE LICITACION 868.982,97 €
REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRAS 85.104,07 €
GASTOS DE GESTION 104.949,58 €
BENEFICIO EMPRESARIAL 0,00€
CARGAS TOTALES FIJAS DEL PROGRAMA 1.059.036,62 €
CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES
INDEMNIZACIONES Y DEMAS GASTOS
721.24323€
(Articulo 144.2 LOTUP)
CARGASTOTALESDEL PROGRAMA (FIJASY VARIABLES) 1.780.279,85 €

PARAMETROSECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJAS

ACORD

REPERCUSION POR METRO CUADRADO DE TECHO 68,59 €/m2t
REPERCUSION POR METRO CUADRADO DE SUELO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 190,09 € m2s
VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO SIN URBANIZAR 300,34 €/m2t
VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO URBANIZADO 368,93 €/m2t
COEFICIENTE DE CANJE 0,1859
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ACORD

PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJASY VARIABLES

REPERCUSION POR METRO CUADRADO DE TECHO DE LAS CARGAS VARIABLES 46,71 €/m2t
REPERCUSION POR METRO CUADRADO DE SUELO DE LAS CARGAS VARIABLES 129,46 € m2s
VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO SIN URBANIZAR 300,34 €/m2t

VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO URBANIZADO CON CARGAS FIJAS Y 415,64 €/m2t
VARIABLES !

COEFICIENTE DE CANJE CON CARGASFIJASY VARIABLES 0,2774

Se hace constar expresamente la advertencia de que en la estimacioén de las cargas del Programa
efectuada, y que sirve de base para determinar €l Coeficiente de Canje, se haincluido € coste de
la estimacion preliminar de las cargas de urbanizacion variables, cuya cuantificacion definitiva se
llevard a cabo con motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién. Por lo tanto, las
cargas establecidas en el Programa se fijaran de forma definitiva en tal momento, dando lugar a
saldos acreedores o deudores en la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de
Reparcelacion.

Laaplicacién del IVA en las relaciones entre el Urbanizador y |os propietarios de terrenos
no se incluiran en este Convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las
operaciones que desarrollan la relacion entre ambos (excediendo, por tanto su regulacion, de las
competencias de este Ayuntamiento). Se estara en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion
de lanormativa reguladora del Impuesto sobre €l Valor Afiadido

No puede admitirse la propuesta consistente en incrementar el Beneficio del urbanizador,
en el supuesto de que no se haga efectivo o no se agote el 2% del importe de los Gastos de
Gestion destinado a sufragar los honorarios devengados por |os informes externos, técnicos y
juridicos que se pueda solicitar, ya que se trata de conceptos que nada tienen que ver entre si.

En resumen, el contenido de la Memoria de Programa debera ajustarse a los informes
emitidos por los distintos Servicios Municipales a lo largo de la tramitacién del expedientey a
presente acuerdo.

2.2. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

El Convenio de programacion se redactara por e Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacion, y se gjustara en cuanto a su contenido a los informes emitidos a lo largo de la
tramitacion del expediente por los Servicios Municipales de Planeamiento, Gestion Urbanistica,
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Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion,
asi como a las determinaciones que se deriven del acuerdo de aprobacién y adjudicacion del
Programa.

ACORD

En concreto se tendrén en cuenta en su redaccidn |as siguientes cuestiones:

- Respecto a la revision de precios se admiten las alegaciones de la AU en el sentido de
gue se aplicard en los términos establecidos en la legislacion sobre contratos del sector publico,
clarificando que laférmula de revision de precios se aplicara Unicay exclusivamente alafase de
gjecucion de las obras de urbanizacion, tomando como punto de partida €l del dia de lafirma del
Acta de Comprobacion del Replanteo y como fecha final la del Acta de Recepcién de las Obras
de Urbanizacion y solo procedera cuando hubiesen transcurrido dos afios desde la suscripcion del
acta de replanteo de las obras de urbanizacién y se hubiese gjecutado, al menos, € 20 por ciento
del importe de dichas obras.

No se considerarén revisables en ninglin caso 10s costes asociados a los Gastos de Gestién
o de estructura ni €l Beneficio Empresarial, motivo por e cual € precio sobre € que se aplique la
formula de revision serd €l correspondiente a Presupuesto de Ejecucion Material de las obras de
urbanizacién.

En los supuestos de prérroga o suspension de los plazos de gjecucion de las obras de
urbanizacion acordada a instancia del urbanizador, solo procedera la revision de precios cuando
venga motivada por cualquier tipo de circunstancia ajena alavoluntad del urbanizador.

- La clausula relativa a la garantia definitiva se adaptard a la redaccion actual del articulo
151 delaLOTUP.

La devolucién de la garantia definitiva no se efectuaré hasta que transcurrido el plazo de
garantia establecido en € articulo 160.1 de la LOTUP, tras la recepcion definitivay total de las
obras de urbanizacién, sea aprobada la Cuenta de Liquidacion Definitiva del Proyecto de
Reparcelacion y no exista ninguna obligacion pendiente por parte del urbanizador.

- El plazo de edificacion de los solares, dado que €l planeamiento no contempla prevision
alguna, sera de dos afios desde que €l terreno hubiere adquirido la condicién de solar de
conformidad con €l establecido en laredaccion actual del articulo 179 delaLOTUP.

- Sefijardn como causa de incumplimiento:

a) El incumplimiento, por causa imputable a urbanizador, de los plazos maximos totales y
parciaes fijados en el Programa de Actuacién Integraday en este Convenio, cuando se refieran a
actuaciones propias de la fase administrativa, incluyendo el incumplimiento de cualquier
requerimiento que impida la continuaciéon del procedimiento que el Ayuntamiento efectle en
desarrollo y €jecucion del Programa y del posterior Proyecto de Reparcelacion hasta la
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aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva, comportara la aplicacion de una penalidad
diaria por importe de 0,2 euros por cada 1.000 euros de las cargas de urbanizacién fijas
aprobadas en el Programa de Actuacion Integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las
cargas totalesfijas del Programaa 1.059.036,62 €, la penalidad diaria serdarazén de 211,8 €.)

ACORD

b) El incumplimiento, por causa imputable a urbanizador, de |os plazos maximos totales y
parciaes fijados en el Programa de Actuacién Integraday en este Convenio, cuando se refieran a
actuaciones propias de la fase de g ecucion material de las obras de urbanizacion, comportara la
aplicacion de una penalidad diaria por importe de 0,2 euros por cada 1.000 euros de las cargas de
urbanizacion fijas aprobadas en € Programa de Actuacion Integrada, IVA excluido. (Por lo que,
ascendiendo las cargas totales fijas del Programa a 1.059.036,62 €, la penalidad diaria serd a
razéon de 211,8 €.)

¢) En caso de que las penalidades no sean abonadas en €l periodo concedido al efecto, se
harén efectivas sobre la garantia definitiva, debiendo el urbanizador reponer o ampliar aguellaen
la cuantia que corresponda en €l plazo de quince dias desde la gjecucidn, incurriendo en caso
contrario en causa de resolucion de la adjudicacion.

A efectos de su cuantificacion, €l importe de las penalidades se calculara a partir de la
fecha del primer requerimiento que el Ayuntamiento efecte a urbanizador para el cumplimiento
de sus obligaciones.

- Respecto a la retasacion de cargas, los incrementos de coste de |as obras de urbanizacion
gue se produzcan como consecuencia de las deficiencias puestas de manifiesto en los informes
técnicos emitidos por |os distintos Servicios municipales previos ala aprobacion del Programa de
Actuacion Integrada, nunca podran suponer la retasacion de cargas.

Tampoco constituira supuesto de retasacion de cargas el incumplimiento de las ordenanzas
municipales vigentes en e momento de aprobarse €l Programa de Actuacion Integrada, aunque
no se ponga de manifiesto en informe alguno, ya que las citadas ordenanzas son publicas y de
obligado cumplimiento.

En los supuestos de prorroga de los plazos de ejecucion del Programa de Actuacién
Integrada acordada a instancia del urbanizador, no procedera la retasacion de cargas cuando esta
venga motivada por cualquier tipo de circunstancia que no se hubiera producido de no haberse
acordado la citada prorroga, o de haberse gjecutado € Programa en los plazos inicialmente
establecidos.

3. ANALISISDE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS

Durante la tramitacion del expediente, se han formulado distintas alegaciones a la
Alternativa Técnica y Proposicion Juridico-Econdmica, alegaciones que se estudian a
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continuacion teniendo en cuenta los informes emitidos por € Servicio de Planeamiento de fechas
29 de enero y 6 de marzo de 2019 y por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacién de 5 de marzo de 2019.

ACORD

1. D2 Concepcidn Sancho Gaspar, en su representacion D2 Maria Dolores Juan Gaspar, en
calidad de tutoralegal.

RGE 00113 2018 042880, Fecha 26/12/2018

128y 22 Tras identificar €l inmueble de la que es titular, solicita la correcciéon de la
superficie de la parcela que figura en e apartado 1.4 Inventario preliminar de construcciones y
plantaciones afectadas, de 204 m? a 204,54 m2.

La AlIU en su escrito de contestacion de aegaciones, manifiesta que a diferencia entre
superficies se debe al redondeo realizado. Ta y como expresa el nombre del documento, se trata
de un inventario preliminar y en el documento reparcelatorio se establecerd la superficie exacta
de cada una de las parcelas.

En todo caso, se trata de una cuestion de propiedad a tener en cuenta en el Proyecto de
Reparcelacion, no siendo este el momento procedimental oportuno, por lo que no se entra a
valorar laaegacion.

En consecuencia, se desestimala aegacion.

32 Manifiesta su disconformidad con la valoracién por € derribo de su finca que figura en
la Proposicién Juridico-Econdémica en el apartado 2.1.1.b Cargas Variables, letra i) Costes de
indemnizaciones a destruir, solicitando que se tenga en cuenta el coste de |as obras de mejora.

La alegante solicita se tenga en cuenta el coste de las obras de mejora (que en realidad se
trata de obras de mantenimiento) acreditado ante el Ayuntamiento de Vaéncia y que se
€jecutaron como consecuencia de una orden de g ecucion dictada por éste.

La AlU en su escrito de contestacion de alegaciones propone diferir ala reparcelacion la
respuesta a la alegacion incrementando, en su caso, € importe de la indemnizacion por
destruccion de la edificacion que finalmente resulte con el resultante de las obras de conservacion
Ilevadas a cabo en € inmueble por un importe de 13.567,13 € seglin la documentacion aportada
por la aegante.

En todo caso, se trata de una cuestion de propiedad a tener en cuenta en el Proyecto de
Reparcelacion, no siendo este el momento procedimental oportuno, por 10 que no se entra a
valorar laalegacion.

En consecuencia, se desestimala aegacion.
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ACORD

42 Solicita que, dado que segun el PRI y la Memoria de Programa, parte de la finca se
encuentra afectada por dotaciones, que en el Proyecto de Reparcelacion se le adjudique una
parcela de resultado lo més proxima posible.

Como hien se pone de manifiesto en la alegacidn, se trata de una cuestion atener en cuenta
en el Proyecto de Reparcelacion, no siendo €l presente el momento procedimental oportuno, por
lo que no se entraavalorar laaegacion.

En consecuencia, se desestimala aegacion.

2. D. Salvador LIuch Giner en su representacion, D. Vicente Font Gil.
RGE 00110 2019 1026, Fecha 4/1/2019

12 |dentificacion de la propiedad

Manifiesta ser heredero y duefio del pleno dominio del inmueble sito en Av. Constitucion,
n° 190, asi como que acreditara tal extremo oportunamente.

Se trata de una cuestién de propiedad a tener en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion, no
siendo el momento procedimental oportuno, por |o que procede no se entra a valorar la aegacion.

28 Programa de Actuacion Aislada a medida de |as entidades bancarias

- La referencia que € interesado ha efectuado a Programa de Actuacion Aislada debe
entenderse efectuada a Programa de Actuacion I ntegrada.

- Alega que el Programa se harealizado a medida de las entidad bancaria que ostenta més
de lamitad de la propiedad del ambito de la misma, con una estimacion econdmica de las cargas
de urbanizacion del Programa excesiva que perjudica los derechos del resto de propietarios
afectados, cuestionando los importes que figuran en la Proposicion Juridico-Economica y
solicitando al Ayuntamiento el control exhaustivo de los costes.

El alegante cuestiona los valores de reposicion contemplados en € inventario preliminar,
sin tampoco justificar por qué son irrisorios y alejados de la realidad ni contraponer otros que
considere méas adecuados.

Respecto alas cargas de urbanizacién, de acuerdo con €l informe emitido por la Seccién de
Obras de Urbanizacion de fecha 5 de marzo de 2019, 'los costes de urbanizacion han sido objeto
de control por parte del Ayuntamiento en el informe realizado sobre el Proyecto de
Urbanizacion...".
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En consecuencia procede desestimar esta parte de la aegacion relativa a coste econémico
de las cargas de urbanizacién ya que han sido objeto de control municipal.

En cuanto a la alegacion acerca de que la viabilidad econémica se ha fundamentado en
unos precios de venta alegjados de los valores de mercado del entorno en que se ubican, debe
sefialarse que la valoracién del suelo realizada por € Servicio de Planeamiento, que figura en su
informe de fecha 6 de marzo de 2019, se ha incrementado notablemente el valor que figuraba en
la Proposicion Juridico Econdmica presentada por la AlU Agustin Lara, pasando el valor unitario
del metro cuadrado de techo sin urbanizar de 188,74 € /m?t a 300,34 €/m?, y de 259,57 €/m? a
368,93 €/m?t para el metro cuadrado de techo urbanizado.

Por lo tanto, debe entenderse estimada la alegacion relativa a la valoracion del suelo en
este sentido.

- Alega € interesado que parala viabilidad econémica del Programa es imprescindible que
la edificabilidad resultante por cada metro de superficie aportada a Proyecto se aumente,
mediante el incremento de alturas o la eliminacién de la zona verde planificada.

En cuanto a la zona verde del PRI manifiesta que se obtiene a costa de los propietarios,
cuestionando su necesidad dada la proximidad de un parque cerca de dicha zona asi como que €l
mantenimiento de la misma supone un gasto anual importante.

El interesado en su escrito de aegaciones ni cuantificani justifica cudl es € incremento de
edificabilidad que considera necesario, no aportando dato o estudio alguno que respalde su
argumentacion, frente a la propuesta que se aprueba en la que el urbanizador si ha aportado las
necesarias memorias de viabilidad y sostenibilidad que acreditan la suficiencia de edificabilidad
gue hace viable la actuacion y la sostenibilidad en el mantenimiento de la zona verde.

En consecuencia, se desestimala aegacion.

- Solicita que por parte del Ayuntamiento se controle durante la gjecucion del Programala
actuacion de la AlU constituida por entidades bancarias y vele por el interés de todos los
propietarios af ectados, tratandose més que de una alegacion de una solicitud.

No obstante, tal labor de control y vigilancia se llevard a cabo, como no podria ser de otra
manera.

3.- D. Andrés Balaguer Pérez, D2 Irene Balaguer Pérez, D2 Francisca Balaguer Pérez y D.
Fernando Balaguer Pérez, en su representacion, D. Vicente Font Gil.

RGE 00110 2019 1027, Fecha 4/1/2019
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Las alegaciones efectuadas en su escrito reproducen el contenido de las realizadas por D.
Salvador Lluch Giner que figuran en el apartado anterior, por lo que nos remitimos a la
contestacion dada a las mismas.

ACORD

4.- D2 Carmen Sanz Balaguer.
RGE 00113 2019 000579, Fecha 4/1/2019
Laaegante, tras efectuar diversas manifestaciones, solicita:_

12 La regeneracion de la zona mediante una actuacion de regeneracion urbana y no una
modificacion de pardmetros urbanisticos (edificabilidad, aturas...).

La alegante en su primera manifestacion invoca por una parte la Estrategia Espafiola de
Sostenibilidad Urbanay Local en la medida que propugna el aprovechamiento viable y raciond
del patrimonio edificable existente apoyandose en la rehabilitacion y reutilizacion de las
edificaciones existentes, los articulos 109 y 110 de la Ley de Economia Sostenible para acabar
citando una sentencia del Tribunal Supremo en relacién con la posibilidad de que propietarios de
solares deban volver a costear la nueva urbanizacidn en actuaciones de reforma.

La AIU, en su escrito de contestacion de alegaciones, sefidla que no esta refiida la
renovacion urbana con los preceptos de la Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbanay Local,
toda vez que se puede comprobar € proceso de obsolescenciay degradacion de latrama actual en
la que la totalidad de las edificaciones destinadas a vivienda se encuentran sin uso 0 estan
ocupadas irregularmente, lo que contribuye, ademas, a deterioro de losinmuebles. En cuanto ala
invocacioén del denominado principio de no regresion del suelo urbano, carece de vigencia bajo €
TRLS como recientemente ha reconocido € Tribunal Supremo en Sentencia de 30 de octubre de
2018, recurso de casacion 6090/2017.

Se comparte €l criterio seguido por la AlU en escrito de contestacion de aegaciones; no
obstante lo anterior, a mayor abundamiento con la aprobacién del Plan de Reforma Interior la
parcela de la interesada queda en situacion de fuera de ordenacion sustantivo, resultando
necesaria su demolicidn para gjecutar las obras de urbanizacion.

Por lo tanto, debe desestimarse dicha a egacion.

22 Lano distribucion de las cargas de urbanizacién entre |os propietarios en una zona que
cuenta con |os servicios propios de un érea urbana consolidada.

Cabe reproducir lo expuesto en el final de la alegacion anterior asi como el régimen de
deberes de los propietarios establecido en el art. 18 del TRLSRU, encontrandonos ante una
actuacién de transformacion urbanistica en un area de regeneracion urbana.
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Por lo tanto, la alegacion debe desestimarse.

ACORD

32 En caso de optar por la solucién urbanistica planteada por la AlU, solicitalarevision de
la Alternativa Técnicay de las valoraciones del inmueble y del suelo, con precios de valoracién
del suelo conforme a mercado.

En relacion alavaloracion del suelo debe entenderse estimada la alegacion en el sentido de
gue el Ayuntamiento, en € informe del Servicio de Planeamiento de fecha 6 de marzo de 2019 ha
realizado una valoracion del suelo que incrementa notablemente la que figuraba en la
Proposicién Juridico Econdémica presentada por la AIU Agustin Lara, pasando el valor unitario
del metro cuadrado de techo sin urbanizar de 188,74 € /m?t a 300,34 €/m?, y de 259,57 €/m?t a
368,93 €/m?t para el metro cuadrado de techo urbanizado.

Por lo tanto, debe estimarse parcialmente la alegacion relativa a la valoracion del suelo en
este sentido expuesto.

CUARTO. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA

1. Puesto que la iniciativa presentada incluye un instrumento de planeamiento, una vez
efectuados los tramites previstos en los articulos 50 y 51 de laLOTUP 'y resuelta favorablemente
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local el 16 de febrero de 2018 la EATE por el
procedimiento simplificado de la propuesta de Plan de Reforma Interior del PAI, el
procedimiento aplicable a expediente es el previsto por € articulo 118 en relacion con el articulo
57 delaLOTUP, y se tramita en régimen de excepcion licitatoria.

Por lo tanto, en virtud del articulo 57.1 de la LOTUP, una vez superados los tramites
ambientales previstos en los articulos 50 y 51 de dicha ley, se procedio - tal y como figuraen €
antecedente de hecho octavo- a sometimiento a informacién publica de |a propuesta presentada
durante un periodo minimo de 45 dias habiles, cumpliendo las medidas de publicidad exigidas
por € articulo 53.2 de la citada ley, que establece:

- Publicacion de anuncios en el Diari Oficia de la Generalitat Vaenciana -en adelante,
DOGV- y en prensa escrita de gran difusién y puesta a disposicion del publico. Los anuncios
indicaran la direccion electrénica para su consulta.

- Consulta a las empresas suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan
resultar afectadas.

2. En base a lo informado por la Seccion de Obras de Urbanizaciéon y el Servicio de
Planeamiento, se ha considerado como organismos afectados a los que se ha solicitado informe
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los servicios municipales que figuran relacionados en el fundamento juridico segundo, apartado
1.2. relativo al Proyecto de Urbanizacion que forma parte de la Alternativa Técnica del
Programa.

ACORD

3. Como consecuencia de los informes emitidos y de las alegaciones formuladas no se han
introducido cambios sustanciales en la propuesta presentada, por o que no resulta necesario
proceder a someter €l Programa ainformacion publica adicional.

4. El Plan de Reforma Interior Agustin Lara-Avda. de la Constitucion delimita una Unidad
de Ejecucion no prevista por € planeamiento vigente, estableciendo un area de reparto y fijando
un mismo aprovechamiento tipo paralos terrenos incluidos dentro del ambito fisico de la misma.

De conformidad con lo establecido en el articulo 33.1 f) e i) de la LOTUP, estas
determinaciones son propias de la ordenacién pormenorizada motivo por € que a no modificarse
ninguna de las determinaciones de la ordenacién estructural establecidas en el articulo 21.1 de la
citada Ley, la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior corresponde a Ayuntamiento
de Vaeéncia

5. De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 32, Ietrad), punto 7°, del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion local con habilitacion de caracter nacional, € presente acuerdo precisa de la
emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un PAI cuya Alternativa
Técnicaincluye un instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la
conformidad prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por € servicio
gestor, en los términos previstos en €l articulo 3, apartado 4 de |a citada norma reglamentaria.

QUINTO. ORGANO COMPETENTE Y QUORUM

En cuanto a la competencia para la aprobacion y adjudicacion del PAI, esta corresponde al
Pleno por mayoria simple, de conformidad con lo establecido en € articulo 123.1 i) en relacion
con € articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local
y 124.6 delaLOTUP.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, y con el dictamen
de la Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienday Movilidad, el Ayuntamiento Pleno acuerda:

PRIMERO. Programar la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de
Ejecucion “Agustin Lara-Avenida de la Constitucién” de Valéncia, en régimen de gestion por los
propietarios, designando urbanizador ala Agrupacion de Interés Urbanistico Agustin Lara

SEGUNDO. Aprobar el Proyecto de Urbanizacion presentado por la Agrupacion de Interés
Urbanistico Agustin Lara para el @mbito de la citada Unidad de Ejecucién, con la condicién de
gue en el plazo de dos meses contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, se presente
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un Proyecto de Urbanizacion firmado por técnico competente, en el que se subsanen las
deficiencias documentales y se incorporen las correcciones técnicas y observaciones relativas a
las obras de urbanizacion a g ecutar, puestas de manifiesto en € informe emitido por la Seccién
de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion de 5 de
marzo de 2019y en el resto de informes emitidos por los servicios mMunicipal es competentes en
materia de obras de urbanizacion. Se asigna el seguimiento y control de las obras de urbanizacién
al Servicio de Obras de Infragstructura.

ACORD

TERCERO. Aprobar definitivamente el Plan de Reforma Interior promovido por la
Agrupacién de Interés Urbanistico Agustin Lara para € ambito de la Unidad de Ejecucion
Agustin Lara-Avenida de la Constitucion, de Valéncia, debiendo presentar €l urbanizador, en el
plazo méximo de dos meses contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, un Plan de
Reforma Interior en €l que se subsanen las deficiencias y se incorporen las correcciones técnicas
y observaciones puestas de manifiesto en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento de
29 de enero de 2019.

CUARTO. Aprobar la Proposicion Juridico-Econdémica presentada por la Agrupacién de
Interés Urbanistico Agustin Lara, debiendo presentar €l urbanizador en el plazo de dos meses
contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, las correcciones que se deducen del
presente acuerdo, asi como €l resto de condicionantes establecidos en los informes emitidos por
la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion
y por el Servicio de Planeamiento de 5 y 6 de marzo de 2019, respectivamente.

En particular, y sin que tenga caracter exhaustivo, la aprobacion del Programa se
condiciona a la aceptacion por el urbanizador de las siguientes correcciones y modificaciones
parciaes:

1. Los costes de urbanizacion, equivalentes al Presupuesto de Licitacion, quedan fijados en
la cantidad de 868.982,97 €, IVA excluido.

2. Las cargas de urbanizacion fijas, incluyendo el importe correspondiente al Presupuesto
de Licitacion, redaccion de proyectos técnicos y direccion de obras, Gastos de Gestion y
Beneficio Empresarial, ascienden a un total de 1.059.036,62 €.

3. Larepercusion de las cargas de urbanizacion fijas por cada metro cuadrado de techo se
fijaen 68,59 €/m?t, excluyendo la estimacion provisional de las cargas variables.

4. El Coeficiente de Canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda establecido
en el 0,1859.

5. El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado considerando exclusivamente las
cargas de urbanizacién fijas queda establecido en 368,93 €, y en 300,34 € sin urbanizar, siendo
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este Ultimo valor el que debera tenerse en cuenta en la reparcelacion como indemnizacion
sustitutoria.

ACORD

6. El importe preliminar y aproximado de las cargas variables, a calcular de forma
definitivaen el Proyecto de Reparcelacion, asciende a un total de 721.243,23 €.

7. La repercusion de las cargas de urbanizacion variables por cada metro cuadrado de
techo, sefijaen 46,71 €/m?t

8. El Coeficiente de Canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas y variables queda
establecido en €l 0,2774.

9. Aceptacion de las demas correcciones y modificaciones parciales puestas de manifiesto
en el presente acuerdo y en los informes obrantes en el expediente.

QUINTO. Como consecuencia de todo lo anterior, aprobar el Programa para el desarrollo
de la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de Ejecucion Agustin Lara-Avenida de
la Constitucion, de Valencia, y cuyo contenido viene constituido por la conjuncién de la
Alternativa Técnicay la Proposicion Juridico-Economica.

La aprobacién del Programa queda sometida a la condicién suspensiva de aceptacion y
cumplimiento por el urbanizador designado de las modificaciones y correcciones parciales
impuestas en los informes emitidos y en |os puntos anteriores de esta parte dispositiva.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en € fundamento juridico segundo, con
carécter previo a inicio de la gecucion de las obras de urbanizacion, debera presentar un
Proyecto de Intervencion Arqueolégica redactado y firmado por técnico arquedlogo en los
términos establecidos en el informe emitido por la Seccién de Arqueologia del Servicio de
Patrimonio Histérico y Artistico de 15 de noviembre de 2018.

SEXTO. Estimar parcialmente las alegaciones formuladas por D. Salvador Lluch Giner -en
su representacion, D. Vicente Font Gil-, D. Andrés Balaguer Pérez, D? Irene Balaguer Pérez, D2
Francisca Balaguer Pérez, D. Fernando Balaguer Pérez,-en su representacion D. Vicente Font
Gil- y por D2 Carmen Sanz Balaguer, Unicamente por |o que respecta a la valoracién del suelo
propuesta por la Agrupacion de Interés Urbanistico Agustin Lara, ya que €l valor del suelo
aprobado se ha incrementado notablemente, pasando € metro cuadrado de techo sin urbanizar de
188,74 € Im?t a 300,34 €/m?t, y de 259,57 €/m?t a 368,93 €/m?t el metro cuadrado de techo
urbanizado, todo ello en los términos del informe del Servicio de Planeamiento de 6 de marzo de
2019.

Entender desestimadas €l resto de alegaciones formuladas en los términos establecidos en
el fundamento juridico tercero del presente acuerdo.
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SEPTIMO. La eficacia del presente acuerdo queda condicionada a la subsanacion del
contenido de la Alternativa Técnica y Proposicién Juridico-Econdmica en los términos exigidos
en el mismo, por lo que se difiere @ momento en se declare que la documentacion corregida
presentada se gjusta a las exigencias de este acuerdo.

ACORD

OCTAVO. Advertir a la Agrupaciéon de Interés Urbanistico Agustin Lara que debera
prestar garantia financiera o real, en concepto de garantia definitiva por un importe de 21.180,73
€, equivalente al 2 % de las cargas de urbanizacién fijas del Programa de Actuacion Integrada,
IVA excluido, en € plazo de 15 dias desde que se declare que la documentacion corregida
presentada se gjusta a las exigencias del acuerdo de aprobacién del Programa.

Proceder, unavez prestada por € urbanizador la garantia sefialada en €l apartado anterior, a
ladevolucion de lagarantia provisional que a continuacion se identifica:

- Mandamiento de ingreso CO. NO. P- Valores E/2018/54309, n° de expedicion 4.086,
aplicacion 451100, Diario de Intervencién Libro de Cgja 122 de fecha 31 de agosto de 2018.
Concepto: Aval del Banco Santander n° 0049/1892/65/2110090417, depositado como garantia
provisional por la adjudicacion del Programa. Importe: 12.185,00 €.

NOVENO. Advertir a urbanizador que, con carécter previo a la aprobacion del Proyecto
de Reparcelacion, debera completarse la garantia definitiva hasta alcanzar €l importe equivalente
a 5 % de las cargas de urbanizacion previstas en el Programa de Actuacion Integrada, 1IVA
excluido.

Dichas garantias definitivas se depositaran en la Caja de la corporacién y debera
acreditarse su constitucion en la Oficina de Programacion del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacién mediante la presentacion de los correspondientes mandamientos de
ingreso.

DECIMO. El Convenio Urbanistico, que sera redactado por el Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacién, deberd ser suscrito por las partes en el plazo méximo de los 15 dias
siguientes a aquel en el que se deposite la garantia definitiva.

UNDECIMO. Una vez suscrito el Convenio de programacion, remitir a la Conselleria de
Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio una copia digital del Plan de Reforma
Interior con caracter previo a su publicacion, para su inscripcion en el Registro Autondmico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, y ordenar lainscripcion del Programa en el Registro
de Programas de Actuacion y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de Valeéncia

DUODECIMO. Una vez efectuadas las actuaciones sefialadas en el apartado anterior,
publicar el acuerdo de aprobacion del Programa y el texto integro de Convenio en el Boletin

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI GENERAL | DEL PLE

PEDRO GARCIA RABASA

25/04/2019

ACCVCA-120

1728428976571252575




~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: W11J aToR nnSh aytT +YgY Wwvuf txs

Signat electronicament per:

=, AJUNTAMENT
-7 DE VALENCIA
Oficia de la Provincia de Valéncia, sefidlando nimero de registro y fecha de inscripcién en el
Registro de Programas de Actuacion y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asi como resefia de la pagina web municipal.

ACORD

Asimismo publicar en el Boletin Oficial de la Provincia la aprobacion definitiva del Plan
de Reforma Interior con transcripcion integra de las normas urbanisticas entrando en vigor alos
quince dias de su publicacion, de conformidad con las previsiones de los articulos 57.2 y 55.8 de
laLOTUP en relacion con e 70.2 delaLRBRL.

DECIMOTERCERO. Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al concejal
delegado de Planificacién y Gestién Urbana para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad
y gjecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado expresamente para declarar que el
urbanizador ha presentado la documentacién correspondiente, subsanado las deficiencias
sefialadas e incorporado las correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez
comprobadatal circunstancia por los Servicios municipal es competentes.

DECIMOCUARTO. Notificar € presente acuerdo a los interesados y comunicarlo a los
servicios municipales, cuyas competencias resulten afectadas."”
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