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PRIMERO. La mercantii ANZULA, SL, presenta instancia el 12.02.2021
(00118/2021/002113) para iniciar la tramitacién de un Programa de Actuacion Integrada (PAI)
para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion 2 Seu-Xerea, en régimen de gestion por las personas
propietarias en los términos del articulo 118 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, segiin la redaccion dada por la Ley 1/2019,
de 5 defebrero (LOTUP), vigente en el momento de su solicitud.

SEGUNDO. Por Resolucion de fecha 9 de abril de 2021, se acordé admitir a tramite la
iniciativa de Programa de Actuacion Integrada en régimen de gestion por las personas
propietarias para €l desarrollo de la Unidad de Ejecucion 2 Seu-Xerea delimitada por €l Plan
Especia de Proteccién de Ciutat Vella, presentada por la mercantil ANZULA, SL, requiriendo a
la citada mercantil para que en el plazo maximo de dos meses presentara la documentacion
completa de la alternativa técnicay la proposicion juridico-econémica del indicado programa de
actuacion integrada; dicha resolucién es notificada a la interesada y a resto de personas
propietarias del ambito de la Unidad de Ejecucién 2 de Seu-Xerea.

TERCERO. Con fechas 01.02.2022 (I 00113/2022/001143) y 25.02.2022 (I
00118/2022/036081), se presentan por € interesado nuevas documentaciones en orden a la
subsanacion de las deficiencias detectadas. Por Resolucién GL-1188, de fecha 07.03.2022, de la
tenienta de alcalde de Planificacion y Gestion Urbana se sometié a informacién pablica por un
periodo de 45 dias la aternativa técnica y la proposicién juridico econémica del Programa de
Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion 2 de Seu-Xerea, en régimen de
gestion por |as personas propietarias, presentada por la mercantil ANZULA, SL.
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Dicha resolucion fue publicada en el DOGV n° 9299, de fecha 16.03.2022, en €l periodico
Las Provincias del dia 16.03.2022 y en €l tabon de edictos del Ayuntamiento de Vaéncia desde
el 15.03.2022 hasta el 31.05.2022.

ACORD

Asimismo fue notificada a todas las personas afectadas por la actuacién y a la mercantil
ANZULA, SL.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas (LPACAP), se procedio
anotificar el trdmite de informacién publica a los desconocidos, a aguellos a los que se ignoraba
d lugar de lanoctificacién y alos que intentada ésta no se pudo practicar, mediante la publicacién
del correspondiente anuncio en el Boletin Oficia del Estado de fecha 21.05.2022

CUARTO. Con motivo del sometimiento a informacion publica del Programa de
Actuacién Integrada, se emiten informes por los distintos servicios municipales, solicitando
determinadas modificaciones en la documentacion, y que son notificados en fechas 24.03.2022
(Informes de OCOVAL, Nedgia, Iberdrola, Vodafone y Telefonica), 09.04.2022 (Ciclo Integral
del Agua, Servicio de Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos, Seccion Alumbrado y
Eficiencia Energética), el 20.04.2022 ( Servicio de Patrimonio Historico, seccion Arqueologia),
el 04.05.2023( Movilidad Sostenible).

Asimismo, en el periodo de informacion plblica, el 16.05.2022 AUMSA presentainstancia
adjuntando escrito de alegaciones, manifestando:

1. Respecto del tratamiento de fachada y propuesta de intervencién artistica en medianera
de c/ PoetaLiern.

El concepto incluido en el Presupuesto como partida “3 Intervencién Artistica’ dentro del
aparatado “Tratamiento de Fachada’, no debe formar parte de las obras a gjecutar, pues su
descripcion indica que no se trata de obras necesarias para el adecuado tratamiento de la fachada,
por lo que debe descontarse del presupuesto. Si el agente urbanizador considera la conveniencia
de su gjecucidn, deberiarealizarlo a su costa, como una mejora de su oferta.

2. En relacion con laMemoria Técnica de Vallados.

Deben eliminarse las partidas correspondientes a la gjecucion de nuevos vallados, puesto
que los vallados de cierre de cada parcela que no son objeto de obras de urbanizacion, resulta una
obligacion para el adjudicatario de las parcelas resultantes.

3. Memoria Juridico-Econémica

Adolece € texto de confusiones a hacer referenciaalaLOTUP, Ley 52014, en lugar de al
Texto Refundido, aprobado por Decreto Legidlativo 1/201, de 18 de junio.
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En el aparatado Cargas Fijas aparecen conceptos que se solapan y otros repetidos
(Direccion de obras y Direccién de Ejecucion de Obra), con e mismo importe.

El apartado “ Documentacion juridica’ resulta muy elevado (38.000 €).

El sumatorio total de los honorarios técnicos resulta muy elevado teniendo en
consideracion el PEM del coste de las obras.

En relacion con los Gastos de Gestion estan calculados sobre conceptos que incluye la
Guia.... E incluye otros, como la intervencion artistica, los vallados, costes de derribos, que no
pueden incluirse en el presupuesto de licitacion.

El beneficio empresarial debe calcularse en atencion alos conceptos que establece la Guia
(calculado en un porcentgje sobre la suma de los conceptos. presupuesto de licitacidn, coste de
redaccion de proyectos y direccion de obras y gastos de gestion del urbanizador), y no sobre €l
importe de la totalidad de los conceptos considerados en la proposicion juridico-economica.
Atendiendo a la Guia, €l total de cargas fijas del programa no puede superar el 22 % del
presupuesto de licitacion.

Dentro del apartado de cargas variables se incluyen las indemnizaciones por
construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados, pero es la persona propietaria de cada
edificio o terreno la obligada a mantenerlo en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Lavaloracion del refugio no se encuentraincluidaen el informe de viabilidad econdémica.

De todo €llo, se desprende que existe una confusion respecto de las cargas del programa,
no especifica, en ocasiones, s 10s costes viene referidos a PEC o PEM, varia su atribucién como
cargasfijas o cargas variables e incluso variando su importe.

Lasumade las cifras de los costes por fases no coincide.

El total de los gastos de gestion y beneficio repercutidos entre las dos fases asciende a
116,18 %.

La determinacién de las cargas globales parte de la errdnea suma del importe de las dos
fases. Se arrastra un error tipografico en el concepto Conexion Nedgia Cegas, unas veces
1.313,25 %y otras 1.315,25 €.

QUINTO.- La técnico municipal emite en fecha 15.06.2022 informe desfavorable en
relacion con laidentificacion catastral de lasfincas.
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Y e 23.06.2022 se emite informe desfavorable en relacion con los plazos, la modalidad de
retribucién y las magnitudes econémicas.

El 30.06.2022 se emiten informes por la oficina administrativa en relacion con la
documentacion presentada, la propuesta de convenio, honorarios, encargo tratamiento de datos y
el modelo de convenio.

Todos estos informes son notificados a agente urbanizador el 30.6.2022.

SEXTO. La mercantil ANZULA, SL, en fecha 25.07.2022 presenta documentacién asi
como escrito de a egaciones alos informes desfavorables, en base a los siguientes argumentos:

Respecto a los honorarios: La Guia es un documento interno aprobado por el
Ayuntamiento, una ayuda para la presentacion y tramitacion de las dternativas de |os programas,
no es documento legislativo que obligue por cuanto no es ni normalegal ni reglamentaria.

L os honorarios minimos de los colegios profesional es dejaron de aplicarse por considerarse
contrarios a principio de libre competencia, sustituyéndose por “baremos orientadores’. La Ley
Omnibus prohibe a los colegios establecer baremos orientativos... Gnicamente y alos exclusivos
efectos de tasacion de costas y jura de cuentas de los abogados, pueden los colegios elaborar
criterios orientativos. Por €llo, la Guia no puede limitar los honorarios presentados, que estan
basados en criterios objetivos de experiencia, complejidad, gestién de horas previstas,
colaboracion con otros profesionales,..

Respecto alaidentificacion registral: se esté exigiendo una documentacidn que no contiene
el TRLOTUP, sino la Guia. No obstante se aportan nuevas Notas Simples, aunque se desconoce
latitularidad y datos registrales del piso tercero de Nuestra Sefiorade las Nieves 19

- Respecto a la propuesta de Convenio y Tratamiento de datos: se elaborara conforme a
los modelos facilitados por el Ayuntamiento.

- Respecto ala modalidad de retribucion, segin el 149.1 TRLOTUP, serén las personas
propietarias las que en su escrito de adhesién manifiesten s retribuyen a urbanizador en
metalico, terrenos o de forma mixta.

El PEP no fijala parcela minima que da derecho a la adjudicacion.

En cuanto a indice de edificabilidad y aprovechamiento, se han modificado
provisionalmente a los parametros reales de superficies de parcelas y ambito de launidad, y sera
en el proyecto de reparcelacion donde se fijaran los indices y aprovechamientos definitivos.
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Respecto a las magnitudes econdmicas, lo fijado en la Guia no es norma de rango legal y
por tanto no puede obligar.

Los derribos de edificaciones incompatibles con el planeamiento no se incluyen en el
presupuesto de licitacion, y deben aceptarse como indemnizacionesy cargas variables.

SEPTIMO. La mercantil ANZULA, SL, en fecha 27.07.2022 aporta el Tomo V que por
error no presento anteriormente.

OCTAVO. El informe técnico de fecha 29.07.2022 indica que & Servicio de Arquitectura
y Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado debe volver a informar sobre la subsanacion de las
deficiencias encontradas en su anterior informe.

No se observa que se hayan subsanado las deficiencias detectadas por los servicios
municipales de Ciclo Integral del Agua (18.05.2022 y 07.04.2022), Gestién de Residuos Solidos
(30.12.2021), Jardineria Sostenible (06.01.2022), Bomberos (28.12.2021), Patrimonio Historico
Artistico, Seccion Arqueologia (11.04.2022) y Obras de Infraestructuras (10.01.2022).
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Asimismo, se emite informe técnico en fecha 08.09.2022 sobre las notas simples
presentadas que considera que se han aportado todas, salvo las relativas a tercer piso derecha de
En Gordo 1 esquina Nuestra Sra. De las Nieves, planta tercera de Nuestra Sra. de las nieves 19y
primer y segundo piso de En Gordo 5y 7.

NOVENO. En fecha 30.09.2022, ANZULA, SL, presenta alegaciones y adjunta las notas
simples del tercer piso derecha de En Gordo, 1, esquina Nuestra Sefiora de las Nieves, 17,y dela
tercera planta de Nuestra Sefiora de las Nieves, 19.

- Por lo que respecta a primer y segundo piso de la casa 7 de ¢/ En Gordo, resulta
imposible su localizacién sin conocer la existencia de la finca registral que la identifica,
resultando imposible su localizacién por calle y nimero de policia.

- La guia es un documento interno aprobado por el ayuntamiento, pero en modo alguno es
un documento legislativo a que deba obligatoriamente sujetarse €l administrado.

- Exigir las notas simples en este acto resulta antijuridico, debiendo estarse a la
certificacion de dominio y cargas para elaborar el proyecto de reparcelacion.

DECIMO. Los informes técnicos de fechas 05.10.2022 y 13.10.2022 consideran correctas
las nuevas notas simples presentadas. Reitera que se debe localizar ala propiedad del piso 1y 2
de las dos casas bajas con naya de En Gordo, 5y 7; y considerando correctas las notas simples
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aportadas y suficiente la documentacion presentada en este momento procedimental, no obstante
se debera aportar € Certificado de Dominio y Cargas registral al inicio del procedimiento de
reparcel acion; dicho informe es notificado el mismo dia

ACORD

DECIMOPRIMERO. En fecha 25.10.2022, ANZULA, SL, presenta alegaciones y aporta
facturas de derribos de En Gordo, 15, y Santisimo, 9, con cufio y firma de la empresa; las
alegaciones reiteran los argumentos ya planteados en sus escritos anteriores:

- Respecto del informe de honorarios se indica que la guia es una mera instruccion, no se
trata de una norma de rango leal o reglamentario. No resulta aplicable la disposicién Adicional
Cuarta de la Ley 25/2009 por cuanto se refiere a los procesos de jura de cuentas y tasacion de
costas d abogados.

- Respecto de la aplicacién del criterio de limitacion de las cargas urbanisticas sobre €l
presupuesto de licitacion:

- ¢l criterio interpretativo establecido en la guia es de aplicacion para cualquier tipo de
gestién de programas dentro del ambito municipal.

En la gestion indirecta, entendiendo que el aspirante a urbanizador no guarda relacion con
la propiedad del suelo, la limitacién de la repercusién de las cargas parece un criterio objetivo,
adecuado y deseable.

Sin embargo, la gestion por propietarios requiere que el aspirante sea propietario del 60%,
se ve grabado con unas limitaciones de cargas urbanisticas que deben asumir sin repercutir sobre
el resto de propietarios; se evidencia un desequilibrio entre los propietarios mayoritarios del
suelo, que incide en € principio de equidistribucién de beneficios y cargas entre los propietarios.
Si un propietario promueve el desarrollo de su suelo, cargara en exceso cargas urbanisticas,
frente aagquel propietario que no tomainiciativa alguna.

Entre las prerrogativas de la administracion del art 140 TRLOTUP no se encuentra la de
limitar las cargas maximas.

® La aplicacion de este criterio limitativo en todo el ambito municipal, debe ser analizado
mas profundamente:

- El PEP establece 5 unidades de gjecucion, de las cuales, la UE 2 Seu-Xerea es la que
cuenta con mayor red viaria; ello, unido a su escaso tamafio y escasa obra urbanizadora conlleva
dificultades de gestion y gjecucion de obra.

- Su ubicacién en Ciutat Vella implica una serie de cargas afladidas como arqueologia,
entorno consolidado por edificaciones, usos colindantes y proteccion patrimonial.
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- Sedebe aplicar |a base de precios publicada por la administracion, pero no esta pensada
para pequefias operaciones de urbanizacion.

ACORD

- La combinacion de todas estas limitaciones condiciona negativamente la viabilidad del
desarrollo de este programa.

Se ha establecido una repercusion de 24.950 € de gastos generales, tomando un horizonte
de 5 afios; lo que a todas luces es inferior a céculo de un técnico medio y un administrativo a
mediajornada; y ello sin tener en cuentala parte proporcional de local, actividad, seguros...

El beneficio empresarial (85.867 €), también a un horizonte de 5 afios, resulta 17.170
€/aio.

La escasa extension de las UE de Ciutat Vella, escasa obra urbanizadora, base de precios
gue no responde a costes reales, minoran €l precio de licitacion sobre el que se calcula el limite
de cargas impuesto.

Entiende el urbanizador que la exencion del criterio limitativo de las cargas a repercutir en
la UE 2 Seu-Xerea, dadas las caracteristicas de la UE, tamafio, dificultad técnica, entorno
consolidado, afecciones patrimoniaes y arqueoldgicas, justifican las cuantias propuestas.
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En relacion con la indemnizacién de inmuebles incompatibles y gastos de derribos,
entiende que resulta correcto que las cargas fijas incluyan el derribo de inmuebles incompatibles
con el planeamiento, adjuntando la factura del derribo de En Gordo 15 y Santisimo 9 con cufio y
firmade la empresa.

DECIMOSEGUNDO. En fecha 03.03.2023 se notifica a la mercantil ANZULA, SL,
informe técnico de fecha 23.03.2023 que sefidla qué servicios municipales han emitido informe
desfavorable a objeto de que se rectifique la documentacion segun el contenido de los mismos.

DECIMOTERCERO. La interesada ANZULA, SL, presenta nueva documentacion el
13.03.2023, indicando las modificaciones que ha realizado.

DECIMOCUARTO. La Seccién de Alumbrado emite informe favorable con observaciones
€l 20.03.2023, €l Servicio de Jardineria Sostenible el 22.03.2023 y la Seccion de Arqueologia €l
28.03.2023 informan con caracter desfavorable, notificandose dichos informes el 28 de marzo.

La Seccion Técnica del Servicio de Gestion de Centro Histérico emite informe
desfavorable el 29 del mismo mes, y se notificael mismo dia

El 03.04.2023 se emite informe favorable por el Servicio de Obras de Infraestructura,
notificado el 04.04.2023.
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DECIMOQUINTO. La mercantil ANZULA, SL, presenta nueva documentacion en fecha
05.04.2023 de subsanacion de los reparos detectados.

ACORD

DECIMOSEXTO. La Seccién técnica de gestion y planeamiento del Servicio de Gestién
de Centro Historico informa favorablemente en fecha 06.04.2023, indicando una mera errata en
el “indice Documental “, donde dice “ Propuesta de Intervencion Artistica’, debe decir *
Intervencién en Medianera’, que no obstante no compromete la comprension del contenido del
documento en concreto que si se encuentra correctamente rotulado.

Asimismo, el Servicio del Ciclo Integral del Agua en la misma fecha ha informado
favorablemente, con unas consideraciones a tener en cuenta con caracter previo a inicio de las
obras.

Por su parte, la Seccién de Arqueologia ha informado que se trata del mismo Proyecto de
Intervencion Arqueoldgicay que yafue objeto de informe en fecha 28.03.2023.

DECIMOSEPTIMO. Notificados dichos informes a la mercantil ANZULA, SL, ésta
presenta el 11.04.2023 nueva documentacion, que es informada favorablemente por la Seccién de
Arqueologia el mismo dia.

DECIMOCTAVO. La Seccion técnica del Servicio de Gestién de Centro Historico ha
informado en fecha 14.04.2023, respecto a la proposicién juridico econdmica, que “habida cuenta
que € total de cargas fijas supera la cuantia de incrementar € presupuesto de licitacion en un 22
% LA PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA [fecha aportacion a PIAE 26/07/22] del PAI
UE N° 2 SEU-XEREA no se gjusta a la Guia de procedimiento para la aprobacion de los
programas de actuacion integrada en el Ayuntamiento de Valénciay, en base a la misma SE
INFORMA DESFAVORABLE. Por otra parte, si que se gjusta a los criterios que este Servicio
de Gestion del Centro Histérico considera, situandose las magnitudes econdmicas Gastos
Generales del urbanizador no supera el 13 %, y el Beneficio Empresarial no supera el 6% [Nota
interior sobre el informe complementario ala modificacion guia PAI'S del Servicio de Gestion de
Centro Histdrico a Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion. NUmero de registro:
2022064630; Fecha: 26/10/2022] y, en base alamisma SE INFORMA FAVORABLE”.

En relacion con el proyecto de urbanizacién, concluye que “se informa FAVORABLE €
PROYECTO DE URBANIZACION DEL PAI N° 2 SEU-XEREA (Fecha aportacion a PIAE
05/04/2023) Adenda: Tomo IV. LIBRO II1.I1 Estudios especificos: Estudio previo arqueol égico
(Fecha aportaciéon a PIAE 11/04/2023) con la condicion que en €l plazo de tres meses a contar
desde la notificacion y adjudicacion del Programa, se presente por la empresa adjudicataria un
Proyecto Refundido de Urbanizacion, firmado y visado por € Colegio Oficial competente, en el
gue se subsanen las correcciones técnicas y observaciones relativas a las obras de urbanizacion a
gjecutar que se indican por €l Servicio de Arquitecturay Servicios Centrales Técnicos. Seccién
de Alumbrado y Eficiencia Energética en informe de fecha 05/04/2022, Servicio de Gestion

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI GENERAL | DEL PLE

HILARIO LLAVADOR CISTERNES

27/04/2023

ACCVCA-120

16898817903173673250
2988532410590347135




f’ AJUNTAMENT
¥ DE VALENCIA
Sostenible de Residuos urbanos y limpieza del espacio publico. Seccion Limpiezay Recogida en
Informe de fecha 30/12/2021, informe del Servicio de Jardineria Sostenible. Seccion de
Coordinacién con Organismos y Entidades de fecha 26/01/2022, informe Seccién de Aguas
—-EMIVASA- de fecha 19/05/2022, el informe de la seccidon de Seguridad y Accesibilidad
urbanistica de fecha 28/12/2021 y, €l informe de la Seccién de Arqueologia de fecha 28/03/2023.
Se propone para el seguimiento y control de la obra de urbanizacion a Servicio Municipa de
Obras de Infraestructura”.

ACORD

Asimismo, “sobre el informe de viabilidad econémica, RGE 00113 2021 008719, fecha
aportacion a PIAE 11/04/2023 vy, habida cuenta que la informacion aportada contiene la
documentacion acorde con el anexo |11 del DL 1/2021, de 18 de Junio Del Consell dela LOTUP
y €l art.22. Capitulo 1. Titulo Il del RDL 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU, esta Seccion
Técnica informa FAVORABLE e TOMO XI: Informe de viabilidad econébmica. Anexo II.
Informe valoracién del suelo [fecha aportacion a PIAE 11/4/2023]”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Id. document: OAwY tUgS Ub3B IKh4 uXxv h62q Bcl
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La legislacion aplicable es el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisgje (en adelante TRLOTUP), aprobado por Decreto Legisativo 1/2021, de 18
dejunio del Consall.

SEGUNDO. JUSTIFICACION DE LA ADMISION DE LA MODALIDAD DEGESTION
POR PERSONAS PROPIETARIAS.

Las modalidades de gestién urbanistica de los Programas de Actuacién Integrada vienen
reguladas en € articulo 119 del TRLOTUP:

“1. La condicién de urbanizador prioritariamente deberd asumirla en gjercicio directo de
sus competencias, la propia administracion o sus organismos, entidades o empresas de capital
integramente publico, en régimen de gestion directa del programa de actuacion integrada.

2. Cuando la administracion, por razones de insuficiencia de medios personales o
materiales u otras circunstancias que habran de quedar debidamente justificadas en el expediente,
decida no hacerse cargo de la gestion directa de la funcion urbanizadora, podra adoptar acuerdo
motivado de asignacion de la gestion urbanistica del programa de actuacion integrada a los
propietarios del suelo del ambito de la actuacién.”

Por €llo, el Pleno debe decidir e régimen de gestion y adjudicar la condicién de
urbanizador, siendo necesario justificar las razones de no asumir la gestion directa y la
posibilidad de atribuir la gestion a las personas propietarias, conforme €l citado articulo 119
TRLOTUP. Lajustificacion de optar por un régimen de gestion que no sea directo, persigue tres
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finalidades béasicas: fomentar los desarrollos en areas ya urbanizadas, evitar que los agentes
urbanizadores privados puedan promover instrumentos de desarrollo que reclasifiquen nuevas
piezas del territorio como suelo urbanizable, y garantizar €l control publico de los crecimientos
urbanisticos.

ACORD

El PAI de la Unidad de Ejecucién 2 Seu-Xerea afecta a un reducido ambito de suelo
urbano consolidado, por 10 que no estamos ante un crecimiento urbanistico que deba ser objeto
de especia control por la Administracion y evidentemente no implica una reclasificaciéon del
suelo.

Se trata de un ambito cuyo desarrollo ya se intentd en 2017 por lamercantil ANZULA, SL,
pero gque se vio afectado por la aprobacion del Plan Especia de Ciutat Vella que, aunque
mantiene la Unidad de Ejecucion 2 Seu-Xerea, modifica su configuracion urbanistica respecto a
planeamiento anterior, de tal forma que la alternativa técnica del programa presentada no se
gjustaba a la nueva ordenacién con una nueva ficha de gestion, por lo que no fue admitida a
trémite.

Por otra parte, se considera que los medios de la Administracion, dado que son limitados,
se han de destinar a gestionar ambitos en los que la funcion de fomento directo por la
Administracion se encuentre mas vinculada a la consecucion de las politicas publicas
urbanisticas.

TERCERO. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
1. ALTERNATIVA TECNICA DE PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
1.1. PROYECTO DE URBANIZACION

Por parte delaANZULA, SL, se encarga el documento del proyecto de urbanizacion de la
UE 2 Seu-XereaaD. José Oliva Marti y se presenta un primer proyecto el 9 de febrero de 2021,
gue se haido corrigiendo alo largo del iter procedimental a objeto de subsanar las deficiencias
indicadas por esta Seccion Técnicay por los diferentes Servicios del Ayuntamiento de Valéncia
hasta presentar un ultimo Proyecto de Urbanizacion el pasado 5 de abril de 2023. Véase
informes:
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o
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X T DISCIPLINA URBANISTICA 10/01/2022
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[
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o >
[ Ne) AGUAS -Emivasa 19/05/2022 - No hainformado CONDICIONAR
g
N
>
2 E REL ENTID DOM PUBLICO- Saneamiento 07/04/2022 06/04/2023 FAVORABLE
S <
o=
= % Condicioanar
GE) % ALUMBRADO 05/04/2022 - 20/03/2023 algunos aspectos
=1 =
8 <
T a
5 8 NETEJA | RECOGIDA - 30/12/2021 - Condiconar algunos aspectos
OCOVAL. Telefonia 27/01/2022 - Solicita convenio
OCOVAL. Vodafone 26/01/2022
OCOVAL Gas (Cegas) 26/01/2022
OCOVAL. Iberdrola 14/03/2022
JARDINERIA SOSTENIBLE 26/01/2022 - 22/03/2023 - ggﬂg&gi%os
SEG Y ACCES URBANISTICA 28/12/2022 - No hainformado CONDICIONAR
ARQUEOLOGIA 11/04/2022- 26/03/2023 11/04/2023
OBRAS Infragstructura 10/01/2022- 03/04/2023 FAVORABLE
TECNICA DE INVENTARIO 03/12/2022
SECC CONTAMINACION 20/12/2022
SECC TECNICA GESTION CENTRO HIST 28/12/2022 01/03/2022 042023
2. PROPOSICION. JURIDICO ECONOMICA
2.1. MEMORIA DE PROGRAMA
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establecidos del siguiente modo:

CARGAS DE URBANIZACION FIJAS (EXCLUIDO IVA)
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 515.898,88 €
PRESUPUESTO DE LICITACION 613.919,67 €
REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRAS 83.891,02 €
GASTOS DE GESTION 90.715,39 €
BENEFICIO EMPRESARIAL 47.311,56 €
CARGAS TOTALES DEL PROGRAMA 841.745,26 €
CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES (EXCLUIDO IVA)
INDEMNIZACIONES Y DEMAS GASTOS 318.152,61 €
CARGAS TOTALES DEL PROGRAMA (FIJASY VARIABLES) 1.159.897,87 €

PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UE CARGAS DE URBANIZACION FIJAS (EXCLUIDO IVA)

EDIFICABILIDAD("D 7.438.28 M2T
REPERCUSION POR M2 DE SUELO DE LA URBANIZACION 362.44 EM25(*2)
REPERCUSION POR M2 DE TECHO 113.26 M2T(2
VALOR M2 DE TECHO SIN URBANIZAR 560,11 &/M2T
VALOR M2 DE TECHO URBANIZADO 743,10 €M2T

COEFICIENTE DE CANJE

16,59%

Signat electronicament per:

*1 Descontando el 10 % de aprovechamiento que e corresponde ala administracion
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Las cargas de urbanizacion y los parametros econdmicos fundamentales quedan
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PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UE CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES (EXCLUIDO IVA)
REPERCUSION POR M2 DE SUELO DE LA URBANIZACION 133.99 €/M25*D)
REPERCUSION POR M2 DE SUELO DE TECHO 4277 €M2TCD

Corresponde ala Administracion e 10 % del incremento de aprovechamiento con respecto
del otorgado por el planeamiento anterior de conformidad con el art. 82.1.b TRLOTUP, que
indica: “En parcelas de suelo urbano incluidas en unidades de € ecucidn delimitadas con destino
a su renovacion global, asi como también en ambitos delimitados para llevar a cabo operaciones
de reforma interior y en parcelas individuales sometidas a régimen de actuaciones aisladas que
tengan atribuido un incremento de aprovechamiento con respecto del otorgado por el
planeamiento anterior, sera de aplicacién, con carécter general, el 10 por ciento de dicho
incremento que, excepcionalmente, podra reducirse para el caso de actuaciones de rehabilitacion
y de regeneracién y renovacion urbanas de rentabilidad econdémica sensiblemente inferior hasta
un 5 por ciento, o incrementarse hasta el 20 por ciento si larentabilidad resultante de la memoria
de viabilidad econémica correspondiente a cada una de estas actuaciones con relacion a las
rentabilidades resultantes de otras actuaciones de la misma &rea urbana homogénea es
sensiblemente superior.”

2.2. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

El Convenio de programacion se redactara por el Servicio de Gestion de Centro Historico,
y se gjustara en cuanto a su contenido a los informes emitidos a lo largo de la tramitacion del
expediente por los Servicios Municipales, asi como a las determinaciones que se deriven del
acuerdo de aprobacién y adjudicacion del Programa.

CUARTO. ANALISIS DE ALEGACIONES
1. Alegaciones presentadas por AUMSA

En relacion con las alegaciones de AUMSA, por parte de ANZULA, SL, se han subsanado
y corregido en las documentaciones presentadas la totalidad de las cuestiones referidas, excepto
en cuanto a cumplimiento del limite establecido en la Guia de Procedimiento para la aprobacion
de los programas de actuacién integrada en el Ayuntamiento de Valéncia en relacion con las
cargas fijas del programa que el urbanizador se compromete a repercutir como maximo a los
propietarios, que en este caso la totalidad de las mismas si supera el 22 % del presupuesto de
licitacion.

2.- Alegaciones presentadas por ANZULA, SL.
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En contestacion a las alegaciones presentadas por ANZULA, SL, en fechas 25.07.2022 y
25.10.2022:

El articulo 150 del TRLOTUP establece:
“Articulo 150. Cargas de urbanizacién del programa de actuacion integrada.

1. Son cargas de urbanizacioén, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de este texto
refundido:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del
programa de actuacion integrada enunciados en €l articulo 116 de este texto refundido.

b) Laredaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con €l fin antes
indicado.

¢) Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un porcentagje de la
suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada,
gue incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a

1.° El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que
corresponda hasta su recepcidn por la administracion.

2.° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las
actuaciones que ha de gestionar e impul sar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion
integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del agente urbanizador, para
controlar la gjecucién y recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor
objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta
el diez por cien, del valor de los conceptos referidos en |os apartados anteriores.”

El articulo 131 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por €l que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aplicable con
carécter supletorio, establece:

“Articulo 131. Presupuesto de gjecucion material y presupuesto base de licitacion.

Se denominara presupuesto de gjecucion material el resultado obtenido por la suma de los
productos del nimero de cada unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas.

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI GENERAL | DEL PLE HILARIO LLAVADOR CISTERNES

27/04/2023

ACCVCA-120

16898817903173673250
2988532410590347135




~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: OAwY tUgS Ub3B IKh4 uXxv h62q Bcl

Signat electronicament per:

= AJUNTAMENT
=V DE VALENCIA

El presupuesto base de licitacion se obtendraincrementando €l de ejecucion material en los
siguientes conceptos:

ACORD

1. Gastos generales de estructura que inciden sobre el contrato, cifrados en los siguientes
porcentajes aplicados sobre el presupuesto de gecucion material:

a) Del 13 a 17 por 100, a fijar por cada departamento ministerial, a la vista de las
circunstancias concurrentes, en concepto de gastos generales de la empresa, gastos financieros,
cargas fiscales, Impuesto sobre el Valor Afadido excluido, tasas de la Administracion legalmente
establecidas, que inciden sobre el costo de las obras y demés derivados de las obligaciones del
contrato. Se excluiran asimismo los impuestos que graven la renta de las personas fisicas o
juridicas.

b) El 6 por 100 en concepto de beneficio industrial del contratista.

Estos porcentajes podran ser modificados con caracter general por acuerdo de la Comisién
Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmicos cuando por variacion de los supuestos actuales
se considere necesario.

2. El Impuesto sobre el Valor Afiadido que grave la gecucion de la obra, cuyo tipo se
aplicara sobre la suma del presupuesto de gjecucion material y |os gastos generales de estructura
resefiados en el apartado 1.”

En relacion con las magnitudes econdmicas, la Guia de Procedimiento para la aprobacion
de los programas de actuacion integrada en el Ayuntamiento de Valencia, aprobada por
Resolucién de Alcaldia de 13.11.2018, dispone:

“El importe de las magnitudes econdmicas se expresaran siempre IVA excluido, y no
podran superar |0s topes maximos que a continuacion se establecen:

1. Presupuesto de Licitacion (PL), que deberaincluir €l coste de las obras de urbanizacion
de la unidad o unidades de gjecucién objeto de programacidn, obras de conexion e integracion
territorial.

Debera desglosarse en las partidas correspondientes a cada uno de los conceptos
establecidos en el articulo 110 b) de la LOTUP, indicando para cada una de €llas sus
correspondientes mediciones, precios unitarios y precios descompuestos, fijandose expresamente
el Presupuesto de Ejecucién Materia de las obras de urbanizacion (PEM).

El Presupuesto de Licitacion serd €l resultado de aplicar sobre el Presupuesto de jecucién
material los gastos generales (como maximo, €l 13 % del PEM) y € beneficio industrial del
empresario constructor (como maximo, € 6 % del PEM).
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2. Coste de redaccion de proyectos y direccion de obras (CP), que comprende los
honorarios técnicos devengados por la redaccion y direccion de los diferentes proyectos técnicos
(entre otros, instrumentos de planeamiento, Proyecto de Urbanizacion y direccion técnica de las
obras, coordinacion de la seguridad y salud, control de calidad de las obras de urbanizacion, etc.,
debiendo especificarse los correspondientes a cada proyecto, incluidos sus gastos de tramitacion,
y respecto del Proyecto de Reparcelacion su elevacion a escritura publica e inscripcién en €l
Registro de la Propiedad.

ACORD

El importe de los honorarios técnicos no podra superar en ningin caso € maximo
establecido en las tablas orientativas que se encuentren vigentes, aprobadas por el respectivo
Colegio oficial.

3. Gastos de Gestion del urbanizador (GG), calculados en un porcentaje sobre el
Presupuesto de licitacion y coste de redaccion de proyectos y direccion de obra, que en ningln
caso podré superar € 17 %:

Dentro de los gastos de gestion, se incluiran los relativos a:

El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo que corresponda
hasta su recepcion por la administracion.

Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las
actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

Los controles de calidad y peritajes presupuestados en € programa de actuacién integrada,
a cuenta de empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la gecucion
y recepcion de las obras o € cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las
actuaciones.

Dentro de los gastos de gestion del urbanizador debera destinarse, al menos, un 2%,
aplicado sobre el Presupuesto de licitacion, a sufragar los honorarios devengados por los
informes externos, técnicos y juridicos, que el Ayuntamiento pueda solicitar por considerarlos
necesarios parala adopcion de los acuerdos de programacién, planeamiento y gestion y gjecucion
de este Ultimo. De no hacerse uso 0 no agotarse esta partida, la cuantia sobrante se descontar de
los gastos de urbanizacion definitivos con motivo de la aprobacion de la Cuenta de Liquidacion
Definitivadel Proyecto de Reparcelacion.

4. Beneficio Empresaria del urbanizador (BE), calculado en un porcentgje sobre la suma
de los conceptos previstos en los apartados 1, 2 y 3 anteriores, que en ningun caso podra superar
el 10 %.

5. Cargas de urbanizacion (CU) que el urbanizador se compromete a repercutir, como
maximo, alos propietarios afectados.
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Su importe en ningln caso podra superar la cuantia que resulte de incrementar €l
Presupuesto de licitacion en un 22 %. Esta prevision opera como limite cuantitativo global y
adicional, que deber4 cumplirse conjuntamente con los limites parciales previstos en los
apartados anteriores.

Las cargas de urbanizacién que fije la Proposicién econémico-financiera no incluyen las
indemnizaciones ni otras cargas de urbanizacion variables, dado que éstas no deben determinarse
por la concurrencia de ofertas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, con motivo de la adopcion
del acuerdo de aprobacion y adjudicacion del Programa, fije su cuantia de forma provisional,
asumiendo o corrigiendo la estimacion preliminar, todo ello a resultas de su cuantificacion
definitivaen el Proyecto de Reparcelacion.”

La Guia de Procedimiento para la aprobacién de los programas de actuacion integrada en
el Ayuntamiento de Valencia esta en proceso de actualizacion, y en € expediente en el que se
tramita dicha modificacion, este Servicio de Gestidn de Centro Historico ha emitido informe en
€l que se indica que en a ambito de Ciutat Vella normamente las actuaciones son de reducido
tamario, precisan €l derribo de edificios enteros y suelen contemplar partidas de arqueologia.

Seguin el contenido de la Guia, las cargas fijas no pueden incrementar el presupuesto de
licitacion de la urbanizacion en un 22 %. Este limite global del 22 % supone que resulte
antiecondmico para €l urbanizador acometer la gestion del programa en ambitos de reducida
extension, como son normalmente en Ciutat Vella, o que nos lleva a plantear la posibilidad de
exceptuar, en casos debidamente justificados, la exigencia del cumplimiento de dicho limite
global que establece la Guia del 22 %, si de manera individualizada se cumplen los limites
legalmente establecidos en el TRLOTUP, en el Rea Decreto 1098/2001 por €l que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y asimismo
establecidos en la propia Guia.

RESUMEN PRESUPUESTO CARGAS DE URBANIZACION
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CONCEPTO Bl IVA TOTAL
Precio de Licitacion 613.919,67 128.923,13 742.842,80
Honorarios Técnicos 83.891,02 17.617,11 101.508,13
Resto de cargasfijas 5.907,62 1.240,60 7.148,22
CARGASFIJAS

Gastos Generales del Urbanizador (13 %) 90.715,39 19.050,23 109.765,62
Beneficio Empresaria del Urbanizador (6 %) 47.311,56 9.935,43 57.246,99
TOTAL 1 841.745,26 176.766,50 1.018.511,77
Indemnizacion derribo vallados 15.857,06 3.329,98 19.187,04
Indemnizacion ~ inmuebles  incompatibles  con 96.106,48 20.182,36 116.288,84
planeamiento

CARGASVARIABLES | demnizacion edificacion calle Espadan® 7 157.638,12 33.104,01 190.742,13
Indemnizacion 10 % incremento de aprovechamiento 48.550,95 10.195,70 58.746,65
TOTAL 2 318.152,61 66.812,05 384.964,66
SUMA (TOTAL1+2) 1.159.897,87 243.578,55 1.403.476,42

I. Presupuesto de Licitacion. PL=613.919,67€
I1. Coste de redaccion de proyectosy direccion de obras. CP=83.891,02 €
I11. Gastos de Gestion del Urbanizador. GG=90.715,39 €

Corresponde al 13 % sobre el presupuesto de licitacion y coste de redaccion de proyectos y
direccién de obra.

Esta cuantia no supera el limite del 17 % que establece la Guia.
IV. Beneficio Empresarial del Urbanizador. BE=47.311,57 €

Corresponde al 6 % sobre el presupuesto de licitacion, coste de redaccion de proyectos,
direccion de obray gastos generales

Esta cuantia no supera el 10 % del [PL, CP, GG] que sefiala la Guia, ni supera el 6 % del
Real Decreto 1098/2001.
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ACORD

V. Cargas de Urbanizacion que el urbanizador se compromete a repercutir, Como maximo,
alos propietarios afectados. Corresponde alatotalidad de las

CARGASFIJAS. CF=841.745,26€

Incrementa el presupuesto de licitacion en 227.825,60 € Corresponde al 37.11 % sobre el
presupuesto de licitacion, por lo que se incumple el anexo | de la guia de procedimiento parala
aprobacion de los programas de actuacién integrada en el ayuntamiento de Vaéncia al superarse
la cuantia de incrementar el presupuesto de licitacion en un 22 %.

Por lo tanto, la Proposicién Juridico Econdmica analizada:

I. En base a la Guia de procedimiento para la aprobacion de los programas de actuacion
integrada en el Ayuntamiento de Valéncia incumple su anexo | al superarse la cuantia de
incrementar € presupuesto de licitacion en un 22 %.

I1. En base a los informes del Servicio de Gestion de Centro Histérico de fechas 19 y
26/10/2022 sobre modificacién de la Guia de procedimiento para la aprobacion de los programas
de actuacion integrada, si se gjusta a los limites propuestos: GG del urbanizador no superael 13
%, y el BE no superael 6 %.

En e presente Programa se encuentra debidamente justificado el incremento de las cargas
a repercutir establecido en la vigente Guia superior a 22 % del PL para este caso concreto de
desarrollo de la unidad de gjecucion 2 de Seu-Xerea, tal y como argumenta la mercantil
ANZULA, SL.

Por todo lo anterior, si asi lo considera la Comision de Desarrollo Urbano y Renovacién
Urbana, se podria considerar adecuada la proposicion juridico-econémica presentada por la
mercantil ANZULA, SL.

QUINTO. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA

Puesto que la iniciativa presentada no incluye un instrumento de planeamiento, el
procedimiento aplicable es € previsto por €l articulo 124 y 61 del TRLOTUP, en relacion con e
127 del mismo texto legal.

La Guia de Procedimiento para la aprobacion de los programas de actuacion integrada en
el Ayuntamiento de Vaéncia, aprobada por Resolucion de Alcaldia de 13.11.2018, ha
desarrollado dicho procedimiento.

SEXTO. INFORME PREVIO DE LA SECRETARIA
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado 3, letra d) del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, resulta preceptiva la emision de
informe previo de Secretaria, que se entiende emitido en virtud de la conformidad prestada por

ACORD

Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por €l Servicio gestor, en los términos
previstos en €l articulo 3, apartado 4 de |a citada norma reglamentaria.

SEPTIMO. ORGANO COMPETENTE Y QUORUM

En cuanto a la competencia para la aprobacion y adjudicacion del PAI, esta corresponde al
Pleno por mayoria simple, de conformidad con lo dispuesto en € articulo 123.1 i) en relacion con
d articulo 123.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y €
130 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, de aprobacion del texto refundido de la ley
de ordenacion del territorio, urbanismo y paisgje.

CONCEPTO Bl IVA TOTAL
Precio de Licitacion 613.919,67 128.923,13 742.842,80
Honorarios Técnicos 83.891,02 17.617,11 101.508,13
Resto de cargasfijas 5.907,62 1.240,60 7.148,22
CARGASFIJAS
Gastos Generales del Urbanizador (13%) 90.715,39 19.050,23 109.765,62
Beneficio Empresarial del Urbanizador (6%) 47.311,56 9.935,43 57.246,99
TOTAL 1 841.745,26 176.766,50 1.018.511,77
Indemnizacion derribo vallados 15.857,06 3.329,98 19.187,04
Indemnizacion inmuebles incompatibles con planeamiento | 96.106,48 20.182,36 116.288,84
CARGASVARIABLES Indemnizacion edificacion calle Espadan® 7 157.638,12 33.104,01 190.742,13
Indemnizacion 10% incremento de aprovechamiento 48.550,95 10.195,70 58.746,65
TOTAL 2 318.152,61 66.812,05 384.964,66
SUMA (TOTAL1+2) 1.159.897,87 | 243.578,55 1.403.476,42

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, y con el dictamen
de la Comisién de Desarrollo y Renovacion Urbana, Vivienda 'y Movilidad, € Ayuntamiento
Pleno acuerda:

PRIMERO. Programar la actuaciéon Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de
Ejecucion 2 de Seu-Xerea del Plan Especial de Proteccién de Ciutat Vella (PEP Ciutat Vela), en
régimen de gestion por las personas propietarias, designando urbanizador a la mercantil
ANZULA, SL.

SEGUNDO. Estimar las alegaciones presentadas por AUMSA por los motivos expuestos
en & Fundamento de Derecho Cuarto del presente acuerdo, excepto las relativas al cumplimiento
del limite establecido en el Anexo 1. Proposicion juridico econdmica, de la Guia del
procedimiento para la aprobacion de los programas de actuacion integrada, en el apartado 5 de
las magnitudes econdmicas en relacion con las cargas fijas del Programa; asi como estimar
parciamente las a egaciones presentadas por ANZULA, SL, relativas a cumplimiento del limite
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establecido en € Anexo 1. Proposicién juridico econdmica, de la Guia del procedimiento parala
aprobacién de los programas de actuacion integrada, en el apartado 5 de las magnitudes
economicas en relacion con las cargas fijas del Programa.

ACORD

TERCERO. Aprobar € Proyecto de Urbanizacion presentado por la mercantil ANZULA,
SL, para el ambito de la citada Unidad de Ejecucién. Se asigna el seguimiento y control de las
obras de urbanizacion a Servicio de Obras de Infraestructura.

CUARTO. Aprobar la Proposicion Juridico-Econdémica presentada por la mercantil
ANZULA, SL.

Las cargas de urbanizacién y los parametros econémicos fundamentales de la actuacién
guedan establecidos ddl siguiente modo:

1. Los costes de urbanizacion (equivalentes a Presupuesto de Licitacidn), quedan fijados
en la cantidad de 613.919,67 €, IVA excluido.

2. Las cargas de urbanizacion fijas, incluyendo el importe correspondiente al presupuesto
de licitacion, redaccion de proyectos, gastos de gestion y beneficio empresarial, ascienden a un
total de 841.745,26 €, IVA excluido.
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3. Larepercusion de las cargas de urbanizacion fijas por cada metro cuadrado de techo se
fija en 113,26 €/metro cuadrado, IVA excluido. La repercusion de las cargas de urbanizacion
variable por cada metro cuadrado de techo sefijaen 42,77 €/metro cuadrado, VA excluido.

4. El coeficiente de canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda establecido
en 0,1659.

5. El valor unitario de repercusién homegeneizado del suelo sin urbanizar (descontando
deberesy cargas pendientes) esigual a 569,11 €/metro cuadrado de techo, IVA excluido.

6. El valor unitario de repercusién homegeneizado del suelo urbanizado es de 743,10
€/metro cuadrado de techo, IVA excluido.

7. El importe preliminar y aproximado de las cargas variables es de 318.152,61 €, IVA
excluido.

8. El importe total de cargas (fijas més variables) es de 1.159.897,87 €, IVA excluido.

El importe final de las cargas de urbanizacion debera reajustarse definitivamente con la
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, teniendo en cuenta el proyecto definitivo del texto
refundido del Proyecto de Urbanizacién y el importe final de las indemnizaciones y otros gastos
variables.
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QUINTO. Como consecuencia de todo lo anterior, aprobar el Programa para el desarrollo
de la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de Ejecucion 2 de Seu-Xerea del PEP
de Ciutat Vella, cuyo contenido viene constituido por la conjuncién de la Alternativa Técnicay la
Proposicion Juridico-Econdmica.

ACORD

Asimismo, con caracter previo al inicio de la gecucion de las obras de urbanizacién,
debera presentar copia completa del Proyecto de Urbanizacion Refundido en formato papel,
adjuntando CD con la documentacién en formato editable.

SEXTO. Advertir a la mercantil ANZULA, SL, que con cardcter previo a la firma del
convenio deberd presentar garantia definitiva del 2% de las cargas de urbanizacién, cuya cuantia
asciende a16.834,91 €.

Con carécter previo ala aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, el urbanizador debera
completar la garantia definitiva hasta el 5% de las cargas de urbanizacién fijas del Programa de
Actuacion Integrada, que asciende a 25.252,36 €, en € plazo de 15 dias desde que sea requerido
para€lo.

Debera acreditarse su constitucion en el Servicio de Gestion de Centro Hist6rico mediante
la presentacién de los correspondientes Mandamientos de Ingreso.

SEPTIMO. El Convenio Urbanistico, que seré redactado por el Servicio de Gestion de
Centro Histérico, debera ser suscrito por las partes en el plazo maximo de los 15 dias desde que
sea requerido por e Ayuntamiento.

OCTAVO. Inscribir el Programa en el Registro de Programas de Actuacion y
Agrupaciones de interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento
de Valéncia

NOVENO. Unavez suscrito el Convenio de programacion, comunicar € presente acuerdo
de forma telemética a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, a los
efectos previstos en el articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell de regulacion
de la plataforma urbanistica digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacion
urbanisticay territorial.

DECIMO. Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia el acuerdo de
aprobacion del Programa adjuntando como Anexo €l texto integro del Convenio urbanistico,
sefidlando n° de registro y fecha de inscripcién en el Registro de Programas de Actuacion y
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento
de Vaeéncia

Asimismo, se efectuara unaresefiaen el DOGV y en la paginaweb municipal.
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UNDECIMO. Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, ala concejala delegada

ACORD

de Planificacion y Gestién Urbana para dictar cuantas resoluciones y redlizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad
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y gjecucion de este acuerdo.

DECIMOSEGUNDO. Notificar €l presente acuerdo alas personas interesadas y comunicar
alos servicios municipales cuyas competencias resulten afectadas.»
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