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.- Memoria.

1°.- Infroduccion general y antecedentes. Descripcion del
area de reparto.

a) Introduccién General y Antecedentes

El presente Proyecto de Reparcelacion lo es, con motivo de
Programa de Actuaién Aislada cuyo objeto es ceder el vial de la calle
Berenguer Mallol y una pequena parte del vial de la calle Maestro Valls,
asi como para regularizar urbanisticamente las propiedades existentes, a
los efectos de configurar futuras parcelas edificables susceptibles de
licencia de obras.

La Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en
su articulo 94, establece la posibilidad de las reparcelaciones voluntarias
para la normalizaciéon de fincas y en concreto dicho precepto establece;

Articulo 94 Reparcelacion voluntaria

1. Son voluntarias las reparcelaciones, continuas o discontinuas, que son concertadas
entre los afectados para concretar el cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas de
un modo mas acorde con sus preferencias. También podran concertarse para la
normalizacién de fincas conforme al plan.

2. Las reparcelaciones voluntarias se tramitardn y aprobardn por la administracién
actuante conforme a lo dispuesto en esta ley para las transferencias de
aprovechamiento. Su aprobacion surte los efectos previstos en el articulo anterior.

El proyecto de reparcelacion que se presenta, y los planos que se
adjuntan, contienen la delimitacion de los terrenos, de los viales a ceder,
y de las parcelas edificables a configurar conforme al Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia.

La calle Berenguer Mallol ya ha sido urbanizada, si bien esta
pendiente de ser cedida al Ayuntamiento por lo que ain no es de
propiedad municipal.
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El Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia contiene una
ordenacion pormenorizada de los terrenos que son objeto de la presente
reparcelacion.

Las Entidades FIRMUS ALGIROS, S.L., y GEROCENTROS DEL
MEDITARREOQO, S.L. son, como Unicos propietarios de los terrenos afectados,
los promotores de la presente Reparcelacion.

Son propietarios de los 4.205,84 m? que integran el total drea a
reparcelar.

La principal peculiaridad que presenta, la reparcelacion es que el
principal vial a ceder, ya ha sido objeto de urbanizacién, por lo que no es
necesaria cuenta de liquidacion a los efectos de gastos de urbanizacion.
Aungque, se encuentra pendiente de cesion al  Ayuntamiento,
manteniéndose en la actualidad como de propiedad privada.

De la actuacion, resultan dos parcelas edificables, las cuales se
adjudicardn a los 2 propietarios afectados.

b) Descripcién del drea reparto a reparcelar.

- Supeirficie.

Segiun medicion readlizada el drea de reparto a reparcelar
comprende una superficie total de 4.205,84 m2, integrada por las parcelas
edificables y su dmbito vial de servicio pendiente de cesion.

- Calificacion y Clasificacion del Suelo.

Todo el suelo que abarca el proyecto de reparcelacion tiene la
calificacion de SUELO URBANO, ENS-1

Conforme al planeamiento vigente se deben distinguir las siguientes
superficies:
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CARACTERISTICAS DEL AREA DE REPARTO

Superficie Total 4.205,84 m?

Superficie de Parcelas Edificables 3.561,87 m?

Superficie de Viario a Ceder 643,97m?
- Linderos.

Los lindes del drea de reparto son los siguientes:

- Norte.- Edificaciones recayentes a la calle Marino Albesa.
- Sur.- Calle Berenguer Mallol.

- Este.- Calle Maestro Valls.

- Oeste Edificaciones calle Industria.

- Edificaciones y Construcciones.

En el dmbito de reparcelacion no existen sobre las parcelas
aportadas edificaciones que deban ser objeto de indemnizacién por su
demolicién.

- Caminos y Acequias

Por el interior del dmbito a desarrollar no discurre ningun camino ni
acequia.

- Ordenacion y previsiones urbanisticas en el planeamiento vigente.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia prevé
los terrenos de la presente drea de reparto en cuanto a su ordenacion
como una zona residencial con tipologia de vivienda plurifamiliar Zona
ENSANCHE (ENS-1).

Los pardmetros urbanisticos vienen definidos en las ordenanzas que
para la zona establece el indicado Plan y son los siguientes:

e Parcela minima. 100 m2
e Ancho frente de parcela. 8,00 ml
e Rectdngulo inscrito 8x10
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2°.-Criterios de definicidon y valoracion de los derechos y
cargas de los afectados. Su valoracion.

La valoracion de los derechos de los respectivos propietarios, resulta
del consenso, que por reparcelacion voluntaria, han alcanzado entre ellos,
suscribiendo la presente en prueba de su conformidad de lo que resulta
de la misma.

La participacion de los diferentes propietarios en los derechos y
obligaciones comunes, asi como la adjudicacion de las parcelas
resultantes de la actuacion viene determinada por el consenso existente.

3°.- Criterios de valoracion de las parcelas resultantes. Su
valoracion.

Aligual que lo expuesto en el apartado anterior la adjudicacion de
las parcelas resulta del consenso alcanzado entre los dos Unicos
propietarios.

4°.- Criterios de valoracion de las indemnizaciones. Su
Valoracion.

a) Valoracion de plantaciones, edificaciones, construcciones y
otros derechos.

Por las edificaciones, no se ha calculado indemnizacién alguna por
parte de los propietarios integrantes de la reparcelacion.

Unicamente existe un derecho de servidumbre de luces y vistas que
tiene su origen, en dar vista y luces, a la propiedad que existia sobre el
futuro vial previsto en el PGOU, y que es objeto de cesidon con la presente
reparcelacion, por lo que la misma deberd quedar extinguida con motivo
de la aprobacion de la presente y el destino propio, de la parcela de
viario, cedida. Los derechos de vistas del predio dominante recaerdn
sobre vial publico.
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La servidumbre tiene como predio dominante a la finca registral n°®
22.005 que se corresponde con la finca sobre la que se declard la Obra
Nueva del edificio de la Comunidad de Propietarios de la calle Maestro
Valls n° 13, colindante con la aportada UNO de la presente reparcelacion.

El art. 584 del Codigo Civil establece que las limitaciones de luces y vistas
no existen cuando los edificios esten separados por una via publica.
Conforme a ello, la cesidon del vial hace innecesaria la existencia de la
servidumbre al desaparecer las limitaciones legales del art. 582 del propio
Codigo Civil.

Sobre la finca propiedad de GEROCENTROS DEL MEDITERRANEQ, S.L.
existe una hipoteca que serd objeto de traslado a la parcela que se les
adjudique, habiendo consentido dicho traslado la propia acreedora
conforme resulta de carta que se acompana a la presente.

b) Valoracién a efectos de indemnizacion por los excesos o defectos
de adjudicacién.

No existen diferencias de adjudicacion en atencién al consenso
alcanzado enftre los dos propietarios afectados.

5°.- Criterios de Adjudicacién.

Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado, del
drea a reparcelar, que no se encuentra afecta a un uso dotacional
publico, es objeto de adjudicacion.

Las adjudicaciones se han realizado en atencidn al consenso de los
dos Unicos propietarios y que son quienes suscriben la presente
reparcelacion voluntaria.

No se adjudicaran como fincas independientes parcelas que no
reunan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion.

Como ya hemos apuntado anteriormente y teniendo en cuenta los
pardmetros de configuracion de parcela establecidos en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Valencia unicamente resultan dos parcelas
edificables, las cuales se adjudican a los 2 propietarios afectados en
atencién al consenso alcanzado.
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6°.- Criterios de parcelas a adjudicar al Ayuntamiento de
Valencia.

Los terrenos objeto de reparcelacion se encuentran calificados por
el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia como suelo urbano,
ENS-1.

En suelo urbano son coincidentes el aprovechamiento objetivo y
subjetivo.

Conforme a ello en el drea de reparto objeto del presente no hay
excedente de aprovechamiento y ello lleva consigo a que no se
adjudigue ninguna parcela privada al Ayuntamiento de Valencia por tal
concepto.

Por lo demds la parcela que se adjudica al Ayuntamiento de
Valencia como se detalla en el apartado lll.- 2° ADJUDICACION DE
PARCELAS RESULTANTES apartado b) y a la que se les asigna con la letra
“c" y "d" vy son las calificadas como suelo dotacional del dmbito de
actuacion (RED VIARIA).
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Il.- Relacion de propietarios e interesados vy
situaciones de las fincas aportadas.

FINCA APORTADA N° UNO

TITULAR La Entidad FIRMUS ALGIROS, S.L.U, con C.I.F.: B-
98927007 , domiciicda en Valencia, calle
Marques de Sotelo n°5-11¢

Descripcion,- URBANA.- Una parcela de terreno
; con unas cubiertas y obras, situada en Valencia,
DESCRIPCION en patio interior de manzana, indicdndose que
dicha manzana corresponde a la Avenida del
Puerto, a la calle de la Industria y a la calle
Marino Berenguer Mallol, nUmero treinta y uno,
gue mide dos mil setecientos cincuenta y cuatro
metros y sesenta y seis decimetros cuadrados y
linda: por Norte, en una linea de noventa metros,
con finca de la senora viuda de Bonet; por Sur,
en dos lineas, una de cincuenta y cuatro metros
y veinticinco decimetfros y ofra de dieciséis
metros y cincuenta centimetros, con resto de la
finca de Don Vicente Trullols, y en dos lineas, una
de ocho metros y ofra de once metros, con la
viuda del Sr. Bonet; por Oeste, en una linea de
freinta y nueve metros y ochenta centimetros,
con espaldas de las casas de la calle Industria; y
por Este, en ftres lineas, una de diecinueve
metros, ofra de once metfros y setenta
centimetros y ofra de tres metros con misma
senora viuda de Bonet.
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CARGAS Y GRAVAMENES Libre de cargas y gravdmenes, salvo
servidumbre de luces y vistas en favor de la finca
registral n°22.005.

Tomo 2360 Folio 47
DATOS REGISTRALES
REGISTRO VALENCIA 18 Libro 183 Finca 28.833
DATOS REPARCELACION SUPERFICIE
afectada por la 1.895,44 m?
reparcelacion
EDIFICACIONES
EXISTENTES No tiene
REFERENCIA
CATASTRAL 8618128YJ2781HO001SW.
SEGREGACION Serd objeto de segregacion

por el Linde Norte de la
indicada parcea respecto
de 1.895,44m2 que son los
incluidos en la
reparcelacion, quedando
un resto de 859,22 m2 no
afectados por la
reparcelacion.
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FINCA APORTADA N° DOS

TITULAR La Entidad GEROCENTROS DEL MEDITERRANEQ,
S.L., con C.LF.: B-96952635, domicilioda en
Valencia, Avda. Bardn de Cdrcer n° 48.

Descripcion-Nave industrial para almacén con
; paredes de ladrillo y cubierta de fiborocemento y
DESCRIPCION material fransparente, en parte y en parte de
cuchillos metdlicos a doble vertiente con placas
de urdlita, y con dos departamentos para
oficina, y servicios e higiene. Estd situada en
Valencia, Cuartel de Benimamet, partido de
Santo Tomdas, partida de la “Palmera” o de
“Algiros”, con fachada a la calle de Maestro
Valls, donde estd senalada con el nUmero 23 de
policia urbana. Tiene una superficie de solar de
dos mil trescientos sesenta y un metros vy
cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, de lo
que la nave ocupa mil setecientos setenta
metros y noventa y dos decimetros cuadrados, y
el resto no estd sobreedificado. Linda: por frente,
o Este , con calle Maestro Valls; derecha
entrando, o Norte, con edificaciones recayentes
a la calle Marino Albesa, y entre ellas el edificio
numero 56 de dicha calle, por cuya planta baja
de la izquierda mirando al inmueble tiene
también acceso en virtud de signo aparente de
servidumbre; izquierda o Sur, edificaciones
recayentes a calle del Marino Berenguer y
fachadas posteriores de las casas edificadas en
la calle Berenguer Mallol; y por detrds, u Oeste,
con fachadas posteriores de las casas
edificadas en la calle de la Industria.

11
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CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de Cargas y gravamenes, salvo hipoteca
que serd objeto de traslado, conforme a lo
previsto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la
gjecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripciéon en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica, art.11.2.

Se constituye HIPOTECA sobre esta Finca y otras
veintidds, a favor de las siguientes entidades: 1)
INSTITUTO VALENCIANO DE FINANZAS. Su
participacion en el crédito asegurado es lel
5,94059 por ciento, lo que equivale a un importe
de 6.000.000 euros. 2) BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A. Su participacion en el crédito
asegurado es del 22,27723 por ciento, lo que
equivale a un importe de 22.500.000 euros.4)
CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, CAM.
Su

Participacion en el crédito asegurado es del
14,85149 por ciento, lo que equivale aun importe
le 15.000.000 euros. 5) BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A. Su participacion en el
crédito asegurado es del 14,85149 por ciento, lo
que equivale a un importe de 15.000.000 euros.
6) CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA. Su
participacion en el crédito asegurado es del
9.90099 por viento, lo que equivale a un importe
de 10.000.000 euros. 7) CAJA DE AHORROS o
CAIXA DE AFORROS DE GALICIA.Su participacion
en el crédito asegurado es del 9,90099 por
ciento, lo que Iquivale a un importe de 10.000.000
euros. 8) BANCO DE VALENCIA, S.A. Su
participacion en el crédito asegurado es del
4,95049 por ciento, lo que equivale a un importe
de 5.000.000 eurocs. Y por un total importe de
ciento un millones de euros y por PLAZO mdaximo
qgue concluird el 17 de Noviembre de 2019;
respondiendo esta finca de hasta un mdximo
por principal de nueve millones ochenta y cinco
mil novecientos ochenta y cuafro euros vy
ochenta y un céntimos de euro; del doce por
ciento del principal para intereses, del
veintiocho por ciento del principal para intereses

12
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de demora, del ocho por ciento del principal
para costas y gastos y del dos por ciento del
principal para ofros gastos. Se tasa la finca para
caso de subasta en nueve millones novecientos
sesenfa y cinco mil setecientos noventa euros.
Formalizada en escritura autorizada por el
Notario de Valencia Don Carlos Pascual de
Miguel, el quince de febrero de dos mil cinco. Al
tomo 2836, libro 659, folio 84 segun consta en la
inscripcidon 2° de fecha catorce de abril de dos
mil cinco.

La participacion de la que es titular CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE,

BANCAUJA, sobre crédito asegurado del 17,32673
por ciento ha sido objeto de cesidn a favor de la
SOCIEDAD DE GESTION DE  ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A.

En virtud de escritura de CESION DE CREDITO
HIPOTECARIO autorizada por el Notario DON
ALFONSO MADRIDEJOS FERNANDEZ, de MADRID,
el dia uno de Febrero del ano dos mil dieciocho.
Constituida en la inscripcion 2a de fecha
veintidés de Marzo del ano dos mil dieciocho al
folio 58, del Tomo 3080 del Archivo, Libro 115 del
término municipal de Valencia Secc 11a.

Tomo 3080 Folio 58
DATOS REGISTRALES
REGISTRO VALENCIA 10 Libro 115 Finca 4/7868
DATOS REPARCELACION SUPERFICIE 2.310,40 m?
REAL
EDIFICACIONES
EXISTENTES No fiene
REFERENCIAS
CATASTRALES 8618129YJ2781HO001ZW

13
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Ill.- Propuesta de Adjudicacién de parcelas resultantes.

1°.- Relacion
resultantes.

y adjudicacion de parcelas

a) Parcelas edificables resultantes.

PARCELA RESULTANTE “A”

DESCRIPCION

Parcela de Terreno sita en término municipal de
Valencia, con fachada recayentes a la calle
Maestro Valls n° 23 y calle Berenguer Mallol, con
una extension superficial de 959.07 m?, destinada
a edificacién residencial (ENS-1). Con una
edificabilidad de 6.636,05 m2t.

Linda frente con la Calle Maestro Valls, Derecha
entrando con edificacion de la calle Maestro Valls
n°25 y Marino Albesa, izquierda con calle
Berenguer Mallol y parcela B y fondo parcela B de
la presente reparcelacion

SUPERFICIE

959.07 m?

7% de PARCTICIPACION

22,80%

ADJUDICATARIO

- FIRMUS ALIGIROS S.L. en cuanto al 100 %

TITULO

- Se adjudica en pleno dominio en Proyecto de
Reparcelacién Voluntaria promovido por FIRMUS
ALGIROS SL y GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO
SL, en virtud de la aportacion del 20,41% de la
finca aportada n® 1 y del 24,77% de la finca
aportada n°2.

CARGAS Y GRAVAMENES

Libre sin que este afecta a cargas de
urbanizacion.

14
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PARCELA RESULTANTE “B”

Parcela de Terreno sita en término municipal de
; Valencia, con fachada recayente a la calle
DESCRIPCION Berenguer Mallol n°29 con una extensidon
superficial de 2.602,80 m?, destinada a edificacion
residencial (ENS-1). Con una edificabilidad de
5.901,50 m2t.

Linda frente con calle de su situacion, derecha
parcela resulfante A, izquierda con fachadas
posteriores de las casas edificadas en la calle de
la Industria. del n° 20 al 26 ambos inclusive y fondo
fachadas posteriores de las casas edificadas calle
Marino Albesa del n° 56 al 64 ambos inclusive.

SUPERFICIE 2.602,80m?
7% de PARCTICIPACION 61,.89%
ADJUDICATARIO - GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO, S.L. en

cuanto al 100 %

- Se adjudica en pleno dominio en Proyecto de
TITULO Reparcelacidon Voluntaria promovido por FIRMUS
ALGIROS SL y GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO
SL, en virtud de la aportacién del 45,62% de la
finca aportada n® 1 y del 75,23% de la finca
aportada n® 2

Libre sin que este afecta a cargas de
CARGAS Y GRAVAMENES urbanizacion.

HIPOTECA sobre esta Finca y otras veintidds, a
favor de las siguientes enfidades: 1) INSTITUTO
VALENCIANO DE FINANZAS. Su participacion en el
crédito asegurado es lel 5,94059 por ciento, lo que
equivale a un importe de 6.000.000 euros. 2)
BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A. Su
participacion en el crédito asegurado es del
22,27723 por ciento, lo que equivale a un importe
de 22.500.000 euros.4) CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO, CAM. Su Participaciéon en el
crédito asegurado es del 14,85149 por ciento, lo
que equivale aun importe le 15.000.000 euros. 5)
BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A. Su
participacion en el crédito asegurado es del
14,85149 por ciento, lo que equivale a un importe
de 15.000.000 euros. 6) CAIXA D'ESTALVIS DE
CATALUNYA. Su participacion en el crédito
asegurado es del 9,90099 por viento, lo que
equivale a un importe de 10.000.000 euros. 7)
CAJA DE AHORROS o CAIXA DE AFORROS DE
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GALICIA.Su participaciéon en el crédito asegurado
es del 9,90099 por ciento, lo que Iquivale a un
importe  del10.000.000 euros. 8) BANCO DE
VALENCIA, S.A. Su participacion en el crédito
asegurado es del 4,95049 por ciento, lo que
equivale a un importe de 5.000.000 euros. Y por un
total importe de ciento un millones de euros y por
PLAZO mdximo que concluird el 17 de Noviembre
de 2019; respondiendo esta finca de hasta un
maximo por principal de nueve millones ochenta
y cinco mil novecientos ochenta y cuatro euros y
ochenta y un céntimos de euro; del doce por
ciento del principal para intereses, del veintiocho
por ciento del principal para intereses de demora,
del ocho por ciento del principal para costas vy
gastos y del dos por ciento del principal para ofros
gastos. Se tasa la finca para caso de subasta en
nueve millones novecientos sesenta y cinco mil
setecientos noventa euros. Formalizada en
escritura autorizada por el Notario de Valencia
Don Carlos Pascual de Miguel, el quince de
febrero de dos mil cinco. Al tomo 2836, libro 659,
folio 84 segun consta en la inscripcion 2° de fecha
catorce de abril de dos mil cinco.

La participacion de la que es ftitular CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, sobre crédito asegurado del 17,32673
por ciento ha sido objeto de cesién a favor de la
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.

En virtud de escritura de CESION DE CREDITO
HIPOTECARIO autorizada por el Notario DON
ALFONSO MADRIDEJOS FERNANDEZ, de MADRID,
el dia uno de Febrero del ano dos mil dieciocho.
Constituida en la inscripcidon 2a de fecha veintidds
de Marzo del ano dos mil dieciocho al folio 58, del
Tomo 3080 del Archivo, Libro 115 del término
municipal de Valencia Secc 11a.
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b) Parcelas de destino dotacional resultantes.

PARCELA “C” DOTACIONAL VIALES RED VIARIA

Parcela de Terreno sita en término de
Valencia, con una extension superficial de

DESCRIPCION 614,19 m?, destinada a viales, RED VIARIA de
la calle Berenguer Mallol.
SUPERFICIE 614,19 m?
% de PARCTICIPACION 14,60%
DESTINO Suelo Dotacional Red Viaria
ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
Adjudicacion en pleno dominio en Proyecto
TITULO de Reparcelacidn promovido por las
Enfidades, FIRMUS ALGIROS S.L. Y
GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO, S.L.
CARGAS Y GRAVAMENES Libre de cargas y gravdmenes.

PARCELA “D” DOTACIONAL VIALES RED VIARIA

Parcela de Terreno sita en término de
Valencia, con una extension superficial de

DESCRIPCION 29,78 m?, destinada a viales RED VIARIA de
la calle Maestro Valls.
SUPERFICIE 29,78 m?
% de PARCTICIPACION 0,71%
DESTINO Suelo Dotacional Red Viaria
ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
Adjudicacion en pleno dominio en Proyecto
TITULO de Reparcelacidn promovido por las
Enfidades, FIRMUS ALGIROS S.L. Y
GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO, S.L.
CARGAS Y GRAVAMENES Libre de cargas y gravdmenes.
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IV.- Tasacion de derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deben extinguirse o
derruirse para la ejecucién del programa.

1°.- Plantaciones y explotaciones agricolas.

No existen plantaciones ni explotaciones agricolas de interés por lo
que no hay que satisfacer indemnizacidn alguna a los diferentes
propietarios por este concepto.

2°.- Instalaciones industriales y comerciales.
No existen.

3°.- Edificaciones y Construcciones.

Las existentes no son objeto de indemnizacion.

4°.- Derechos de arrendamiento.
No existen.
5°.- Servidumbres y cargas.
Como se ha indicado existe servidumbre de luces y vistas de la que
proceden su extincidn, por haberse cumplido el destino vy finalidad de la

misma por la creacién de un vial publico y su cesidn al municipio como
suelo dotacional.

V.- Cuenta de liquidacion provisional.
1°.- Concepto de cuenta de liquidacion provisional.

Comprenderia todos los gastos que fueran necesarios para la
urbanizacion.

En la presente, en la medida en que el vial objeto de cesion, ya se

encuentra urbanizado no hay importes que deban reflejarse en la cuenta
de liquidacion.
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VI.- Determinaciones Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ila
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana.

Se estard a lo previsto en los siguientes articulos;

Articulo 94 Reparcelacion voluntaria

1. Son voluntarias las reparcelaciones, continuas o discontinuas, que son concertadas
entre los afectados para concretar el cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas de
un modo mas acorde con sus preferencias. También podran concertarse para la
normalizacién de fincas conforme al plan.

2. Las reparcelaciones voluntarias se tramitaran y aprobaran por la administraciéon
actuante conforme a lo dispuesto en esta ley para las transferencias de aprovechamiento.
Su aprobacion surte los efectos previstos en el articulo anterior.

3. No obstante, aquellos proyectos de reparcelacion voluntaria que conlleven la
inmatriculacion de fincas de origen o rectifiquen su extension superficial, sus linderos o
cualquier otra circunstancia descriptiva que conste en el registro de la propiedad, se
someteran a informacion publica en los mismos términos previstos en esta ley para la
reparcelacién forzosa.

Articulo 93 Efectos de la reparcelacion

1. La aprobacién de la reparcelacion forzosa producira los efectos siguientes:

a) Transmisién, a la administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos de cesién obligatoria para su incorporacién al
patrimonio publico del suelo o su afectacién a los usos previstos en el
planeamiento, asi como la modificacién de oficio del inventario de bienes de las
administraciones publicas, con los efectos consiguientes.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las fincas resultantes por las fincas
aportadas, debiendo quedar establecida su correspondencia.

c) Afeccidén real de las fincas resultantes privadas al cumplimiento de las cargas y
al pago de los gastos inherentes al proceso urbanizador.

d) Extincion de derechos y cargas que graven o afecten las fincas de origen y sean
incompatibles con el planeamiento o el proyecto de reparcelaciéon. En su caso, se
prevera su traslado a las fincas de resultado y su transformacion, si procede, en
los términos previstos por la normativa hipotecaria.

2. La ocupacién de las fincas procedera, respecto a todos los propietarios, por aprobacién
del proyecto de reparcelacién. La ocupacion de las fincas de los propietarios adheridos
podra realizarse con antelacion a la aprobacion del proyecto de reparcelacién cuando la
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administracion la juzgue necesaria para la realizacion de las obras de urbanizacion. La
ocupacion se notificara a los interesados con antelacion suficiente, de al menos un mes
si es previa a la reparcelacién, citandoles al levantamiento del acta de ocupacién, que sera
extendida por funcionario, quien anexara una descripcién y tasacion suscrita por el mismo
de los bienes afectados, siquiera sea por remisién a la que fuere aprobada en la
reparcelacion.

3. La indemnizacién de saldos acreedores netos ha de ser previa a la ocupacién vy, si esta
fuese anterior a la aprobacién de la cuenta de liquidacién provisional, la indemnizacion
se tasara estimativamente por la administracion, a reserva de lo que se acuerde en la
reparcelacién.

Articulo 78 Transferencias de aprovechamiento

5. La transferencia voluntaria de aprovechamiento debe ser aprobada por el
ayuntamiento, a propuesta suscrita por los interesados y formalizada en escritura publica,
con planos adjuntos expresivos de la localizacién y dimensiones de las fincas implicadas.

Equipo redactor:
VALERO MER'NO Firmado digitalmente por

MILLET SANCHO  fimado digtaimentepor JUAN BAUTISTA  BAUTISTA- 225573552
- Fecha: 2021.05.10 13:34:29
LA N 2SI/
+02'00'
Fdo.: Javier Millet Sancho Fdo.: Juan Valero Merino
PROMOTORES:
) . ) JUAN Firmado digitalmente
TR eniows  SANTIAGO| Gt BAUTISTA|  PorJUAN BAUTISTA|
- S GO
ALCUsTO ] S BERNALDE sehiorviazavo VALERO| factmonorosi0
Fecha: 2021.05.12 Z|GAZAPQ Feq202 0512 13:45:18 +02'00"
77517284Q 152050 +0200 20:43:45 +0200 MERINO
GEROCENTROS DEL MEDITARRANEO, S.L. FIRMUS ALGIROS, S.L.

20




PROYECTO DE REPARCELACION
Ambito calles Maestro Valls, Marino Albesa, Industria y avda. Puerto
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